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REGLAMENTO DE LA CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA - INMOVAL

Por medio de este Reglamento se establecen los principios y disposiciones bajo los
cuales se regira la relacion que surge entre la Sociedad Administradora y los
Inversionistas, con ocasién de la suscripcion de la Adhesién a INMOVAL y de los
Compromisos de Inversion por parte de los Inversionistas.

La Cartera Colectiva Inmobiliaria - INMOVAL se regira por lo establecido en el
presente Reglamento y, en lo no previsto expresamente en el mismo, por lo dispuesto
en el Decreto 2175 de 2007 y las demas normas que lo modifiquen, complementen o
adicionen.
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resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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1. DEFINICIONES

Las palabras, términos o expresiones citadas a continuacién con letra mayuscula inicial
tendran el significado que se les asigna en la presente seccion.

Las palabras, términos o expresiones que denoten singular también incluyen el plural y
viceversa, siempre y cuando el contexto asi lo requiera.

Las palabras, términos o expresiones que no estén definidos expresamente en esta
seccion deberan entenderse en su significado usual y corriente que tengan en el
lenguaje técnico correspondiente, o en el sentido natural y obvio segin su uso general
en lengua castellana.

Adhesion a la CARTERA: Es el documento en el formato del Anexo I, mediante el
cual un Inversionista declara que (i) ha recibido de la Sociedad Administradora una
copia del Reglamento y el Prospecto de la CARTERA, (ii) los ha leido y ha recibido una
explicacion clara y concreta sobre el plan de inversion de la CARTERA y de los riesgos
inherentes al mismo; (iii) ha analizado con cuidado, detenimiento y diligencia el
Reglamento de la CARTERA, habiendo entendido la informacidn y caracteristicas de la
CARTERA, reconociendo y aceptando que la inversion en la CARTERA implica la
asuncion de un riesgo alto; y (iv) ha suscrito el Compromiso de Inversion.

Aportes: Son las sumas de dinero que los Inversionistas entregan a titulo de inversién
en la CARTERA como producto de una Solicitud o Llamado de Capital.

Cierre o Fecha de Cierre: Es la fecha en que (i) los Compromisos de Inversion de la
CARTERA alcancen el Monto Maximo, o (ii) la fecha que corresponda a siete (7) afios
contados desde la Fecha de Inicio de Operaciones de cada uno de los compartimentos,
lo que ocurra primero.

Comité de Inversiones: Es el érgano responsable del analisis de las inversiones
proyectadas por la CARTERA, asi como de fijar las politicas dentro de las cuales se
ejecutaran las transacciones de enajenacién de los bienes del mismo. Su composiciéon
y funciones son las definidas en el presente Reglamento, el Decreto 2175 de 2007, y
cualquier norma que lo modifique, sustituya o derogue.

Compromiso de Inversion: Es el documento en el formato del Anexo II, mediante el
cual cada Inversionista se obliga en forma clara, expresa, incondicional e irrevocable a
desembolsar una suma determinada de dinero, en los términos y condiciones
establecidos en el presente Reglamento. Los Compromisos de Inversion solo se podran
recibir hasta la Fecha de Cierre de la CARTERA y estos mismos Compromisos de
Inversion podran ser convertidos en Aportes a la CARTERA durante su vigencia.

Fecha de Inicio de Operaciones: Es la fecha en la que la sociedad administradora
haya radicado la comunicacion dirigida a la Superintendencia informando que ha
iniciado operaciones. Esta fecha sera fijada dentro de los términos y en las condiciones
establecidas por el decreto 2175 de 2007. Para cada uno de los compartimentos, la
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Sociedad Administradora comunicara a través de su pagina web el inicio de
operaciones de cada uno de los compartimentos, una vez se haya informado de ello a
la Superintendencia Financiera.

Solicitudes y/o Llamados de Capital: Es la notificacion que hace el Gerente a los
Inversionistas para que en una fecha cierta y en unos montos determinados hagan
entrega de los recursos de capital comprometidos de acuerdo con el respectivo
Compromiso de Inversion.

2. ASPECTOS GENERALES

2.1 Denominacion y naturaleza de la Cartera Colectiva

La Cartera Colectiva Inmobiliaria de que trata este Reglamento se denominara
“"CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA - INMOVAL" (la "CARTERA"), y serad una
cartera colectiva cerrada, de largo plazo y de riesgo alto. Para todos los efectos a que
haya lugar, la cartera colectiva participara y actuara utilizando la denominacién
CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA - INMOVAL. La Cartera tendra tres
compartimentos con planes de inversidn diferentes, segun se definird mas adelante.

2.2 Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora de la CARTERA es Correval S.A. Sociedad Comisionista de
Bolsa, con NIT numero 860.068.182-5, entidad legalmente constituida mediante
escritura publica nUumero 7316 del 20 de noviembre de 1.978, otorgada en la notaria
43 del circulo de Bogota y con matricula de registro mercantil nUmero 111636 de la
Camara de Comercio de la misma ciudad, y en la cual tiene asiento su domicilio
principal. Esta sociedad esta inscrita en el Registro Nacional de Agentes del Mercado,
tal y como consta en la Resolucion 0475 del 10 de agosto de 2001 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Paragrafo: Para los efectos de este Reglamento, podra usarse indistintamente la
expresion “Sociedad Administradora” o “Correval” para indicar o referirse a la persona
juridica que administra la CARTERA.

2.3 Sede

La CARTERA tendrd como sede la ciudad de Bogota D.C., en las oficinas de Correval
S.A. ubicadas en la calle 34 No 6-65 piso 1. No obstante lo anterior, la Sociedad
Administradora podra recibir y entregar recursos en cualquier ciudad del pais en donde
tenga sucursales, o en las oficinas de los establecimientos de crédito o las sociedades
comisionistas de bolsa con las cuales Correval S.A., llegue a suscribir contratos de uso
de red o corresponsalia local. Sin perjuicio de que se puedan recibir y entregar
recursos en establecimientos de crédito con quienes se tenga convenio para ello, la
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responsabilidad derivada por el manejo de dichos recursos de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento es exclusiva de Correval S.A.

La informacion relacionada con las oficinas, sucursales, o la suscripcidon de contratos de
uso de red o corresponsalia local que llegue a suscribir la Sociedad Administradora,
seran publicados en la Pagina Web de la Sociedad Administradora,
http://www.correval.com

2.4 Duracion de la Cartera

La CARTERA tendra una duracion de treinta (30) afios contados a partir de la Fecha
de Inicio de Operaciones.

Este plazo podré ser prorrogado si dicha modificacion es aprobada por la Asamblea
Inversionistas con una mayoria absoluta en la decisién, la cual debera ser tomada con
una antelaciéon no menor a seis (6) meses del vencimiento del plazo inicialmente
establecido para la duracion de la CARTERA. La totalidad de los derechos de los
Inversionistas Unicamente podran ser redimidos al vencimiento del plazo de duracion
de la CARTERA o cuando se trate de redenciones parciales o anticipadas en las
condiciones sefialadas en este Reglamento y en el Decreto 2175 de 2007.

Sin perjuicio de lo anterior, podran liquidarse independientemente cada uno de los
compartimentos, conforme vaya venciendo su término de duracién.

2.5 Caracter de las obligaciones

Las obligaciones de la Sociedad Administradora relacionadas con la administracion y
gestion de la CARTERA Yy los activos del portafolio, son de medio y no de resultado.
Los dineros entregados por los Inversionistas a la CARTERA no son depdsitos, ni
generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una institucion de
depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de Garantias
de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha
naturaleza. La inversién en la CARTERA estd sujeta a los riesgos de inversion
derivados de la evolucion de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.

2.6 Bienes de la Cartera

Los bienes que formen parte de la CARTERA, o de cualquiera de sus compartimentos,
para todos los efectos a que haya lugar, constituyen un patrimonio independiente y
separado de (i) los bienes propios de la Sociedad Administradora y (ii) de los bienes
que administre en virtud de otros negocios, destinado exclusivamente al desarrollo de
las actividades descritas en este Reglamento y al pago de las obligaciones que se
contraigan por cuenta de la cartera colectiva.

En consecuencia, los bienes de la CARTERA, o de cualquiera de sus compartimentos,
no forman parte del patrimonio de la Sociedad Administradora, ni constituyen prenda
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general de los acreedores de ésta y estaran excluidos de la masa de bienes que pueda
conformarse para efectos de cualquier procedimiento de insolvencia o de cualquier otra
accion que pudiera afectarlos. Cuando la Sociedad Administradora actie por cuenta y
nombre de la CARTERA se considerara que compromete Unicamente los recursos de
éste.

2.7 Revisor Fiscal

El Revisor Fiscal de la respectiva Sociedad Administradora ejercera las funciones
propias de su cargo respecto de la CARTERA. Los reportes o informes relativos a la
CARTERA se deberan presentar de forma independiente a los referidos a la Sociedad
Administradora y de las demas Carteras Colectivas que ésta administre.

Paragrafo: La existencia de la Revisoria Fiscal no impide que la CARTERA contrate un
auditor externo, con cargo a sus recursos, segun las reglas que se establezcan en este
Reglamento en cuanto hace a sus funciones y designacion.

2.8 Forma y Extension de las Garantias

La Sociedad Administradora ha contratado una pdliza de seguro, que estara vigente
durante toda la existencia de esta Cartera, que cubrird adecuadamente los riesgos
contemplados en el articulo 18 del decreto 2175 de 2007.

La informacion relativa a la entidad aseguradora, coberturas y vigencia de la garantia
se mantendra a disposicién de los clientes en las oficinas de la Sociedad
Administradora, y se publicard en la pagina de Internet de la sociedad comisionista
(http://www.correval.com).

2.9 Monto Minimo de la Cartera

Es la suma de VEINTE MIL MILLONES DE PESOS ($ 20.000.000.000.00). La CARTERA
tendra un plazo de seis (6) meses calendario, contado a partir de la Fecha de Inicio de
Operaciones, para reunir el monto minimo, el cual podra acreditarse a través de los
Compromisos de Inversion.

2.10 Monto Maximo de la Cartera

El monto hasta el cual se recibiran Compromisos de Inversion en la CARTERA,
sumados los distintos compartimentos, serd de QUINIENTOS MIL MILLONES DE PESOS
($500.000.000.000.00). Una vez se complete dicho monto maximo de la CARTERA,
no podran recibirse ni aceptarse nuevos Compromisos de Inversion.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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Paragrafo. No obstante lo anterior, la Sociedad Administradora podra aumentar el
monto maximo de la CARTERA acudiendo a los mecanismos de reforma contemplados
en este Reglamento.

3. POLITICA DE INVERSION

3.1 Objetivo de Inversion

El objetivo de la CARTERA es la obtenciéon de ganancias de capital a largo plazo para
los Inversionistas, principalmente a través de la celebracidn de cualquier tipo de
contrato que verse sobre inmuebles u otros derechos relacionados con inmuebles,
entre los que se incluye la posibilidad de celebrar contratos de opcidn para la compra o
venta de inmuebles, contratos de promesa de compraventa de bienes inmuebles,
compraventa de usufructos sobre bienes inmuebles o de su nuda propiedad, celebrar
contratos de leasing inmobiliario, contratos de anticresis.

La cartera colectiva tendra inicialmente tres (3) compartimentos con planes de
inversion distintos, asi:

+ Compartimento INMOVAL - Basico: En este compartimento la cartera invertira
en bienes inmuebles, celebrando sobre ellos todo tipo de contratos, para
posteriormente cederlos en arrendamiento, derivando de ello rentas periddicas
para los inversionistas, y buscando finalmente la liquidacion de los activos en el
mercado, a un precio mayor del precio de adquisicion.

+ Compartimento INMOVAL - Proyectos de Construccién: Este compartimiento de
la cartera invertird en proyectos de construccion,

+ Compartimento INMOVAL - Titulos Inmobiliarios emitidos por Real Estate
Investment Trusts (REITS): Este compartimento invertird en titulos de
participacion emitidos por carteras colectivas inmobiliarias del exterior.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Administradora podra crear compartimientos
adicionales.

Los aportes y participaciones que hacen los inversionistas al fondo se determinan por
compartimiento, por lo que los derechos y obligaciones de los inversionistas seran
determinados sobre sus participaciones en cada compartimiento. Las actuaciones de la
sociedad administradora en nombre de uno de los compartimientos de la CARTERA se
entenderan hechas exclusivamente para ese compartimiento y con los activos que lo
conforman, y no afectardn a los demas compartimientos de la CARTERA colectiva.
Existira una valoracion por compartimiento y para la totalidad de la CARTERA. Las
disposiciones de este reglamento se aplicaran individualmente para cada uno de los
compartimentos del fondo, y de manera conjunta para la cartera colectiva en general.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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3.2 Activos Aceptables dentro del Plan de Inversion

Los activos no expresamente incluidos en este Reglamento, se entienden como no
aceptables y por lo tanto la cartera no podra invertir en ellos.

3.2.1 Activos aceptables para invertir - Compartimento Basico

Los recursos de este compartimento se destinaran principalmente a la obtenciéon de
ganancias de capital a largo plazo para los Inversionistas, principalmente a través de la
adquisicién en el mercado local o internacional, de bienes inmuebles, con el propdsito
arrendarlos, fortalecer su valor econémico y comercial, y posteriormente: enajenar,
total o parcialmente esos activos a terceros a través de, entre otras, (i) subastas
privadas o publicas, (ii) salidas al mercado bursatil, local o internacional, (iii) reventa a
los propietarios originales y/o a los otros inversionistas con quienes invirtié en comdun,
y/o (iv) enajenacién parcial o total a inversionistas estratégicos y/o financieros.

Dentro de este objetivo de inversién, la CARTERA podra celebrar cualquier tipo de
contrato que verse sobre inmuebles u otros derechos relacionados con inmuebles,
entre los que se incluye la posibilidad de celebrar contratos de opcidn para la compra o
venta de inmuebles, contratos de promesa de compraventa de bienes inmuebles,
compraventa de usufructos sobre bienes inmuebles o de su nuda propiedad, celebrar
contratos de leasing inmobiliario, contratos de anticresis.

Entre otros, se entiende que seran activos aceptables para inversidn por este
compartimento, los siguientes:

1. Edificios de oficinas con altos estandares tecnolégicos y de seguridad, y amplia
capacidad en zonas de parqueo.

2. Oficinas tipo A y B.

3. Locales comerciales en zonas de alta densidad poblacional y altos estandares
tecnolodgicos y de seguridad.

4. Bodegas con altos estandares de seguridad y adecuadas vias de acceso.

5. Otros activos comerciales tales como hoteles, centros comerciales y parques
industriales, entre otros, que respondan a oportunidades de negocio atractivas.

Los bienes inmuebles a adquirir seran sometidos a un cuidadoso y riguroso proceso de
analisis de cada oportunidad de inversién, buscando encontrar que cumplan al menos
con el siguiente perfil:

1. Bienes cuyo avallo comercial guarde coherencia con la realidad del mercado y las
condiciones propias del mismo bien.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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2. Bienes en construccién o con un tiempo de construido menor o igual a veinte (20)
afios, salvo aquellos bienes cuyo atractivo comercial genere una expectativa de
valorizacién superior a los requerimientos de mantenimiento y renovaciéon al
momento de compra y posterior arriendo.

3. Bienes cuyo arrendatario cuente con una adecuada calidad crediticia o patrimonial
de cada arrendatario.

4. Bienes con adecuadas vias de acceso y altas condiciones tecnoldgicas, de calidad y
de seguridad.

Los inmuebles estaran asegurados contra los principales riesgos puros, como son
Incendio, Terremoto, Terrorismo y Actos Mal Intencionados de Terceros.

La CARTERA invertird exclusivamente en bienes inmuebles en las cuales exista una
estrategia de realizacion de valor y salida de la inversion claramente identificada desde
el momento de la adquisicion del activo.

3.2.2 Activos Aceptables para invertir Compartimento Proyectos de
Construccion

Los recursos de este compartimento se destinaran principalmente a la obtencién de
ganancias de capital a mediano y largo plazo para los Inversionistas, principalmente a
través de la estructuracion y financiacion de proyectos de construccién de inmuebles,
ubicados en Colombia o el exterior, con el propodsito de enajenarlos total o
parcialmente a terceros a través de, entre otras, (i) salidas al mercado bursatil, local o
internacional (ii) reventa a los propietarios originales y/o a los otros inversionistas con
quienes invirti6 en comun, y/o (iii) enajenacion parcial o total a inversionistas
estratégicos y/o financieros.

Dentro de este objetivo de inversion, la CARTERA podra celebrar cualquier tipo de
contrato que verse sobre inmuebles u otros derechos relacionados con inmuebles,
entre los que se incluye la posibilidad de celebrar contratos de opcidn para la compra o
venta de inmuebles, contratos de promesa de compraventa de bienes inmuebles,
compraventa de usufructos sobre bienes inmuebles o de su nuda propiedad, celebrar
contratos de leasing inmobiliario, contratos de arrendamiento, y contratos de
anticresis.

3.2.3 Activos aceptables para invertir - Compartimento REITS

Los recursos de este compartimento se destinaran principalmente a la adquisicion de
titulos inmobiliarios o participaciones en carteras o vehiculos que inviertan en
propiedad raiz. Entre ellos podran invertirse en titulos emitidos por Real Estate
Investment Trusts o REITS.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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La inversion en este tipo de titulos tiene la finalidad de obtener rentabilidad sobre
activos localizados fuera de Colombia, que tengan buen potencial de crecimiento y que
sean administrados por expertos en la materia.

3.3 Otros Activos Aceptables

Adicionalmente a los activos aceptables para cada uno de los compartimentos, cada
uno de ellos podra invertir en los siguientes activos:

1. Titulos emitidos en procesos de titularizacion hipotecaria o inmobiliaria, y derechos
fiduciarios de patrimonios auténomos conformados por bienes inmuebles;

2. Participaciones, titulos o derechos de participacion en carteras colectivas
inmobiliarias, o en fondos de inversién inmobiliaria.

3. Participaciones en carteras colectivas inmobiliarias del exterior que tengan
caracteristicas andlogas a las carteras colectivas inmobiliarias a que se refiere el
numeral 2 del articulo 14 del Decreto 2175 de 2007;

La CARTERA podra hacer inversiones en valores inscritos en el Registro Nacional de
Valores y Emisores, estén estos inscritos o no en Bolsas de Valores u otros sistemas de
negociacion autorizados en Colombia, en tanto que el valor total de dichos valores e
instrumentos no exceda del veinte (20%) del valor total de los Aportes de los
Inversionistas a la CARTERA, en la fecha de adquisicién de los mismos.

Las inversiones que haga la CARTERA en valores inscritos, seguiran los siguientes
lineamientos de inversion:

e La CARTERA podra invertir en valores de renta fija, cuya calificacion sea
superior o igual a AA o similares, o que hayan sido emitidos por emisores con
calificacién superior o igual a AA o similares. La calificacion deberad haber sido
otorgada por una sociedad calificadora de riesgo debidamente autorizada por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

* La CARTERA podra invertir en valores emitidos por FOGAFIN o avalados por el
Gobierno Nacional.

* El plazo promedio ponderado de las inversiones en valores inscritos en el RNVE,
es de hasta dos (2) afios.

3.4 Diversificacion y Limites en las Inversiones de la CARTERA

Las inversiones de la CARTERA estaran sujetas a los siguientes limites:

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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1. El limite minimo para la inversidon en los activos descritos en la Clausula 3.2. sera
del Sesenta por ciento (60%) del total de los activos de cada uno de los
compartimentos.

2. La CARTERA no invertira mas del cuarenta por ciento (40%) del monto total de los
recursos de un compartimiento, en un mismo proyecto o titulo, calculado al
momento de realizar la inversién.

3. El limite maximo de inversidon de la Cartera y de cada uno de los compartimentos
en valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores sera del veinte
(20%) por ciento del total de los activos de cada uno de los compartimentos.

4. El limite minimo de inversién en los activos descritos en la clausula 3.3. sera de
Cero (0%) por ciento de los activos de la Cartera.

En caso de que se considere necesario ajustar temporalmente las politicas de
inversion, la Sociedad Administradora podra hacer este ajuste, en los términos del
articulo 23 del Decreto 2175 de 2007.

3.5 Co-inversiones con terceros

La CARTERA podra efectuar inversiones en asociacion con uno o mas inversionistas.
En ese contexto, el Gerente podra adelantar con terceros, en nombre de la CARTERA,
negociaciones encaminadas a realizar inversiones en comun, pero individualmente
consideradas, sin perjuicio de los acuerdos privados que deban suscribirse para
asegurar el trato equitativo y defensa de los intereses de la CARTERA, segln la
participacion de la CARTERA Yy los otros potenciales inversionistas.

Lo dispuesto en esta Clausula en ningln caso podra ser interpretado para admitir que
se ejecuten inversiones conforme a las cuales la CARTERA resulte o pueda resultar en
un vinculo de comunidad o indivisién en las inversiones realizadas en comuin con otros
potenciales inversionistas. Lo anterior sin perjuicio de la posibilidad de la forma
particular de propiedad derivada de la Ley 675 de 2001.

En la ejecucion de estas inversiones, la CARTERA podra asociarse con cualquier
tercero, persona natural o juridica, o patrimonio organizado sin importar cual sea su
naturaleza. También podra celebrar estos convenios de asociacidon para la coinversion
con Inversionistas de la CARTERA, situacién que sera informada con anterioridad a la
totalidad de los inversionistas.

Los dineros desembolsados para estas coinversiones, incluso cuando se trate de
inversionistas de la CARTERA, no constituyen Aportes a la CARTERA y por ende no
generaran la suscripcidn de nuevas unidades, ni otorgaran derechos politicos u
econdmicos sobre la CARTERA. Tampoco se considerardn un crédito a cargo de la
CARTERA o como sumas entregadas en depdsito a su favor.

3.6 Operaciones del Mercado Monetario

La CARTERA podra constituir y realizar depdsitos en cuentas bancarias, e inversiones

a la vista, incluyendo, entre otras, participaciones en carteras colectivas abiertas de

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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perfil conservador, unas y otras abiertas o constituidas en entidades financieras en
Colombia, siempre y cuando el total de recursos depositados en los productos
mencionados no excedan del veinte (20%) del total de la cartera colectiva, o de cada
uno de sus compartimentos.

Adicionalmente, la CARTERA podra celebrar operaciones repo, simultaneas vy
transferencias temporales de valores, como mecanismo temporal de inversion de sus
recursos, o con el objeto de obtener, suministrar o administrar la liquidez transitoria
para la CARTERA. Estas operaciones de liquidez, no podran exceder, en su conjunto,
el treinta por ciento (30%) del activo total de la cartera colectiva.

En cada caso, sean operaciones activas y/o pasivas, su costo o beneficio y su propodsito
concreto, serd incluido en el Informe de Rendicién de Cuentas de la CARTERA, segln
lo previsto en el Decreto 2175 de 2007 o en cualquier otra norma que lo modifique,
adicione o derogue.

3.7 Endeudamiento de la CARTERA

La CARTERA sélo podra endeudarse con el objetivo de obtener recursos con caracter
transitorio para realizar inversiones, previa autorizacion del Comité de Inversiones.

El limite maximo de endeudamiento de la CARTERA sera hasta por dos veces el valor
de su patrimonio, en los términos del articulo 14 numeral 2 literal e) del Decreto 2175
de 2007.

3.8 Politica general de riesgo de la CARTERA

INMOVAL es una Cartera Colectiva que por la naturaleza de sus inversiones envuelve
un riesgo medio de perdidas del capital invertido o de los beneficios esperados. En
efecto, la CARTERA destinara los Aportes de los inversionistas a la adquisicion de
activos inmobiliarios que en situaciones extremas puede significar perdidas en el
capital invertido y/o en los beneficios esperados.

3.8.1 Factores de riesgo de la CARTERA

Riesgo Operacional: Es el riesgo que corre el Inversionista de que la CARTERA
incurra en una pérdida por fallas o deficiencias en los sistemas de informacién, en los
controles internos o, entre otros, por errores en el procesamiento de las operaciones
de la Sociedad Administradora.

Riesgo de Vacancia: Es el riesgo al que estd expuesto un inmueble cuando, tras
haber sido adquirido, no es posible celebrar sobre él un contrato de arrendamiento, o
una vez vencido el contrato celebrado, no es posible lograr su renovacion o celebrar un
nuevo contrato con otra persona en un tiempo determinado.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
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de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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Riesgo Cambiario: Es el riesgo al que estan expuestas las inversiones hechas en el
exterior, cuando estdan denominadas en moneda extranjera, por la probabilidad de
variacién de las tasas de cambio y las relaciones de convertibilidad de las monedas.

Riesgo de Liquidez: Al tratarse de una CARTERA cerrada, los Inversionistas solo
podran redimir la totalidad de sus derechos al final del plazo previsto para la duracién
de la CARTERA. Esto implica que la liquidez se debe obtener a través del mercado
secundario, al vender las unidades de participacién, sujeto a las condiciones y
restricciones para le enajenacion de las unidades de participacion incluidas en el
presente Reglamento. Dicha liquidez no puede asegurarse por la CARTERA y estara
sujeta a que se genere un mercado secundario. Los Inversionistas de la CARTERA son
conscientes de esta situacion y estan dispuestos a correr este riesgo. Adicionalmente,
si al final del plazo previsto para la duraciéon de la CARTERA no es posible la venta de
uno o mas de los activos de la CARTERA en el periodo de tiempo predefinido en este
Reglamento para tal efecto, los Inversionistas recibirdn en especie los activos de la
CARTERA a prorrata de su participacién en el mismo, tal como se menciona en el
capitulo correspondiente del presente Reglamento, debiendo asumir el respectivo
riesgo de liquidez de dichos activos.

Riesgo Juridico: Existe el riesgo de que un cambio en la regulacion, interpretacién de
la regulacion o decisiones judiciales vigentes afecten el desempefio de las inversiones
de la CARTERA, y por lo tanto el valor de las unidades de participacion.

Riesgo de Mercado: Existe el riesgo de pérdida potencial ante movimientos adversos
de los precios de los activos que forman parte del portafolio de la CARTERA.
Asimismo, existe la posibilidad de que disminuya el valor de las inversiones de la
CARTERA, como consecuencia de una inesperada caida en el valor de los bienes o
inversiones pertenecientes a la CARTERA.

Riesgo Crediticio: Es el riesgo que se origina por el incumplimiento del pago del
canon de arrendamiento pactado con el arrendatario.

Riesgo de Concentracion: Dada la naturaleza de la CARTERA y su objetivo de
inversion, asi como el numero limitado de inversiones que pueden efectuarse, los
cuales a su turno representan un nivel de riesgo alto, la variacion negativa o el
resultado desfavorable de alguna o algunas de sus inversiones tendran un mayor
impacto en el rendimiento del portafolio o cartera de inversiones, frente al que tendria
una situacion similar en un portafolio con un alto nivel de diversificacion.

Riesgo Econdmico: Los resultados econdmicos de las inversiones efectuadas por la
CARTERA estan expuestos a cambios del ciclo econdmico del pais donde tales activos
se encuentran ubicados, las cuales pueden afectar el rendimiento de los activos y
derechos que representan las inversiones de la CARTERA.

Riesgo Asociado a la posibilidad de endeudamiento de la Cartera: La posibilidad
de endeudamiento de la CARTERA, trae consigo la exposicion de los activos de la
misma a los riesgos derivados de los cambios en las condiciones crediticias
instrumentadas en contratos. Adicionalmente, puede existir un riesgo derivado de la

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
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necesidad de obtener créditos transitorios para la financiacion de activos aceptables
para invertir, que puede conllevar el riesgo de disponibilidad de recursos en el mercado
o a tener que acceder a estos en condiciones mas gravosas para la Cartera, afectando
la rentabilidad de la misma, o de cualquiera de sus compartimentos.

Riesgo de Desempeiio de Inversiones: Los resultados econdomicos de los activos
gue sean adquiridos por la CARTERA, estan expuestos a factores propios de la
industria y el activo, asi como a las contingencias ocultas asociadas a estos, que
inciden en el rendimiento de los derechos que estos representan.

Riesgo de Disponibilidad de Inversiones: En caso de que no se obtuviesen
suficientes activos en los que la CARTERA pueda realizar sus inversiones, la
rentabilidad del mismo podria disminuir en la medida que los recursos tendrian que ser
invertidos en otras inversiones, dentro de las inversiones aceptables y la politica de
inversion de la CARTERA, las cuales podrian tener menores tasas de rentabilidad.

Riesgo de Emisor o Contraparte: En la medida en que las inversiones de los
recursos de la CARTERA implican transacciones complejas sobre los activos que se
ajusten a las caracteristicas mencionadas en la Politica de Inversion o de las
contrapartes en operaciones de liquidez, el riesgo de contraparte esta asociado a la
legalidad, firmeza y capacidad de ejecucion que resulten de los contratos mediante los
cuales se adquieran tales activos para la CARTERA. Asimismo, habra riesgo de
contraparte cuando en las transacciones que se realicen por la CARTERA estén
involucrados otros inversionistas con los cuales se ha concertado realizar una inversién
en comun de acuerdo con lo previsto en la Clausula 2.2 del presente Reglamento, y en
general, cuando se hayan otorgado o se le otorguen garantias para respaldar la
obligaciones contractuales que se asuman por la CARTERA. En estos eventos, la
CARTERA puede resultar afectado en la medida en que terceros incumplan sus
obligaciones y por tal razén resulte fallida una determinada transaccion.

Riesgos de Desinversion: Es posible que los activos en las cuales se inviertan los
recursos de la CARTERA no puedan realizarse o ser objeto de desinversion a través de
cualquiera de las estrategias de salida que pueden ejecutarse para realizar los
beneficios econdmicos, si los hubiere.

Riesgos asociados con el Cierre: Existe la posibilidad de que algunas o todas las
transacciones mediante las cuales la CARTERA realice una adquisicién de los activos a
qgue se refiere las Clausulas 2.2. y 2.3. del presente Reglamento requieran de recursos
adicionales a los Aportes realizados por los Inversionistas, los cuales se deban
conseguir mediante el endeudamiento de la CARTERA. En esos eventos, es posible
gue una determinada transaccion pueda resultar fallida debido a que la financiacion
requerida no se obtenga.

Asimismo, existe la posibilidad de que algunas o todas las transacciones mediante las
cuales la CARTERA realice una adquisicion de los activos a los que se refiere las
Clausulas 2.2. y 2.3. puedan resultar fallidas debido a que uno o mas de los
Inversionistas no cumplan con las Solicitudes de Capital. En este evento, es posible
gue una determinada transaccion de las proyectadas o cuya ejecucion se ha iniciado no
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pueda llevarse a cabo y la CARTERA, pueda resultar afectado negativamente, bien por
la pérdida a favor de terceros de las garantias o seguridades que se han constituido o
entregado como parte de esa transaccién, o bien porque la CARTERA pueda resultar
demandado por los perjuicios derivados de no haberse cerrado la respectiva
transaccion.

Estos riesgos aplican, de manera general, a los distintos compartimentos de la
CARTERA.

3.9 Perfil de riesgo del Inversionista

La CARTERA es un vehiculo de inversion colectiva que por la naturaleza de sus
inversiones envuelve un riesgo medio de perdidas en la inversion realizada o en los
beneficios esperados. La CARTERA esta disefiada para Inversionistas que tengan una
expectativa de inversion de mediano y largo plazo, y una media aversién al riesgo,
dadas las caracteristicas de la CARTERA, que solo permite la conversion a efectivo de
la totalidad de las unidades de participacion al cumplirse dicho horizonte de tiempo, o
mediante la creacién de un mercado secundario, cuya liquidez no esta garantizada.

4. MECANISMOS DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

4.1 Asamblea de Inversionistas

La Asamblea de Inversionistas de la CARTERA I|a constituyen los respectivos
Inversionistas, reunidos con el quérum y en las condiciones establecidas por este
Reglamento. En lo no previsto en el mismo, se aplicaran las normas del decreto 2175
de 2007 y del Cdédigo de Comercio previstas para la asamblea de accionistas de la
sociedad anénima, cuando no sean contrarias a su naturaleza.

Paragrafo. De acuerdo con el articulo 15 del Decreto 2175 de 2007, a los
compartimientos les son aplicables individualmente las previsiones que de manera
general aqui se consagran para la CARTERA. De alli, podran celebrarse también
reuniones de Asamblea de Inversionistas que se constituird por los inversionistas de
cada uno de los compartimentos, cuando sea necesario tomar decisiones que puedan
afectar solamente a uno de ellos. En ese caso, aplicaran las mismas previsiones que se
establecen en este reglamento, en cuanto sean aplicables.

Tratandose de decisiones que apliquen a un solo compartimento, la participacién de
cada uno de los inversionistas y el céalculo de las mayorias deliberatorias y decisorias
se determinara de conformidad con la participacion en dicho compartimento.

Tratandose de decisiones generales de la cartera el ejercicio de derechos politicos se
realizard de conformidad con la participacion de cada inversionista en el valor total de
la cartera, que se determinard a partir de la suma de los valores de sus
compartimentos.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
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4.1.1 Reuniones de la Asamblea de Inversionistas

La Asamblea de Inversionistas se reunira cuando sea convocada por la Sociedad
Administradora a través del Gerente, por el revisor fiscal, por Inversionistas de la
CARTERA que representen no menos del veinticinco por ciento (25%) de las
participaciones, o por la Superintendencia Financiera de Colombia.

El respectivo orden del dia debera figurar en la convocatoria, la cual debera realizarse
por comunicacién escrita enviada a la direccion registrada del Inversionista con por lo
menos quince (15) dias habiles de antelacion a la fecha de realizacion de la Asamblea
siempre que se trate de reuniones ordinarias. Esta convocatoria debera publicarse en
el diario La Republica y en el sitio web de la Sociedad Administradora. En caso de
convocatoria a una asamblea extraordinaria, la convocatoria podra hacerse con una
antelacion minima de diez (10) dias habiles. La Asamblea de Inversionistas se realizara
en la ciudad de las oficinas principales de la Sociedad Administradora, en este caso la
ciudad de Bogota.

La Asamblea podra deliberar con la presencia de un ndmero plural de Inversionistas
que represente por lo menos el setenta por ciento (70%) de las unidades de
participacion en que se halla dividido el capital de la CARTERA.

Si convocada debidamente una reunién de Asamblea de Inversionistas, ésta no pudiere
realizarse por falta de quérum, la Sociedad Administradora procederad a convocar una
reuniéon de segunda convocatoria, que debera realizarse dentro de los diez (10) dias
siguientes a la fecha en que debia realizarse la reunién originalmente convocada, y
podra deliberar con cualquier nimero plural de inversionistas presentes.

Las decisiones de la Asamblea se tomaran mediante el voto favorable de la mitad mas
una de las participaciones presentes en la respectiva reunién. Cada unidad de
participacion otorgara un voto. La participacién de la Sociedad Administradora como
Inversionista de la CARTERA no se tendrd en cuenta para determinar el quérum
deliberatorio ni le dard derechos de voto. Los Compromisos de Inversion no otorgardn
derechos politicos ni econdmicos.

Paragrafo 1: Sin perjuicio de lo establecido en este Reglamento, la Asamblea de
Inversionistas podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier tiempo, deliberar y
decidir validamente cuando se encuentren presentes el cien por ciento (100%) de las
participaciones en que se halla dividido la CARTERA.

Paragrafo 2: Como alternativa a la realizacién de la Asamblea de Inversionistas, se
podra acudir alternativamente o a los mecanismos establecidos en la ley 222 de 1995,
o a la “Consulta Universal” de que trata el Articulo 63 del Decreto 2175 de 2007.

4.1.2 Funciones de la Asamblea de Inversionistas

Son funciones de la Asamblea de Inversionistas:
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1) Designar, cuando lo considere conveniente, un auditor externo para la
CARTERA.
i1) Disponer que la administracién de la CARTERA se entregue a otra sociedad

legalmente autorizada para el efecto.

1) Decretar la liquidacion anticipada de la CARTERA vy, cuando sea del caso,
designar el liquidador.

iv) Aprobar o improbar el proyecto de fusién de la cartera colectiva.

V) Las demas expresamente previstas en el Decreto 2175 de 2007 y demas
normas que lo adicionen, reformen o sustituyan, asi como en el presente
Reglamento.

La Asamblea de Inversionistas que conformen los Inversionistas de cada uno de los
compartimentos, tendra las mismas facultades de decision respecto de la fusion,
cesion y liquidacién del compartimento, asi como cualquiera otra que sea aplicable.

4.2 Comité de Inversiones

Correval conformara un Comité de Inversiones, responsable del analisis de las
inversiones, de los emisores y de los activos en los que invierte cada uno de los
compartimentos de la CARTERA, asi como las politicas para la adquisicién vy
liguidacion de inversiones, el cual estara dotado de los recursos técnicos necesarios, y
estara conformado por personas con experiencia en el manejo de los activos objeto de
inversion.

Este comité estard conformado por tres (3) miembros independientes y dos (2)
miembros internos, elegidos por la Junta Directiva de la Sociedad Administradora, y
podra ser el mismo Comité que la sociedad ha constituido para la administracion de
otros vehiculos con un perfil de inversion similar al de la CARTERA. Los miembros del
Comité de Inversiones seran considerados administradores de la sociedad
administradora de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995 o
cualquier otra norma que lo modifique, sustituya o derogue. Para efectos del criterio de
independencia se tendra en cuenta lo establecido en el paragrafo segundo del articulo
44 de la Ley 964 de 2005.

La constitucion del Comité de Inversiones no exonera a la Junta Directiva de la
Sociedad Administradora de la responsabilidad prevista en el articulo 200 del Codigo
de Comercio o cualquier otra norma que lo modifique, sustituya o derogue, ni del
cumplimiento de los deberes establecidos en las normas legales y en el decreto 2175
de 2007.
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Cualquier cambio en la composicion del Comité de Inversiones se pondra
inmediatamente en conocimiento de los Inversionistas a través de la pagina de
Internet que ha desarrollado la Sociedad Administradora (www.correval.com).

El Anexo IV establece las condiciones y calificaciones de los miembros del Comité de
Inversiones.

4.2.1 Reuniones del Comité de Inversiones

Las reuniones del Comité de Inversiones seran trimestrales o extraordinarias cuando
las necesidades asi lo exijan, previa convocatoria que realice el Gerente de la
CARTERA, por escrito o a través de cualquier medio del que pueda guardarse
adecuado registro. De las reuniones se debera elaborar un acta con base en los
requisitos y formalidades contemplados en el Cdédigo de Comercio, para la elaboracién
de Actas de asambleas y/o juntas directivas de las sociedades. A todas las reuniones
del Comité de Inversiones concurrira el Gerente de la CARTERA con voz pero sin voto.

4.2.2 Funciones del Comité de Inversiones

Corresponde al Comité de Inversiones de la CARTERA el estudio y aprobacién de las
inversiones que pueda realizar la CARTERA, de conformidad con su politica de
inversion y su perfil general de riesgo, asi como de la estrategia para enajenar los
bienes de la CARTERA.

Tendra las siguientes funciones de acuerdo con la naturaleza de los activos:

a. Evaluar y conceptuar sobre los proyectos de inversion presentados por el
Gerente de la CARTERA, de acuerdo con el perfil de riesgo y las politicas de
inversion, de conformidad con lo dispuesto en este Reglamento.

b. Evaluar y conceptuar sobre la enajenacion y/o liquidacidon de las inversiones
de la CARTERA.

C. Apoyar los procesos de seleccion, compra y venta de valores, activos y
derechos en que pueden ser invertidos los recursos de la CARTERA.

d. Evaluar la idoneidad de las inversiones en relacion con el riesgo de crédito
que reporten, de acuerdo con el concepto que sobre el particular rinda la
Sociedad Administradora a través de su departamento de riesgo.

e. Recomendar la contratacion de estudios juridicos, comerciales y financieros
adicionales que sean requeridos para ejecutar el objetivo de la CARTERA.

f. Aprobar el endeudamiento de la CARTERA segun los limites establecidos en
el presente Reglamento.
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5. APORTES, DISTRIBUCIONES Y REDENCIONES

5.1 Vinculacion a la Cartera

Podran vincularse a cualquiera de los compartimentos de la CARTERA en calidad de
Inversionistas y en la proporcion que deseen, quienes cumplan con los requisitos y
compromisos establecidos a continuacién:

a. Suministrar la informacion y documentacién establecidos por la Sociedad
Administradora que estén vigentes al tiempo de la solicitud de ingreso.

b. Suscribir, en sefal de conformidad, el documento de Adhesion a la
CARTERA.
C. Suscribir el respectivo Compromiso de Inversion, por lo menos, por el monto

minimo de inversidn por inversionista.

Paragrafo 1: No obstante lo anterior, el Gerente se reserva el derecho de admisién de
Inversionistas a la CARTERA.

Paragrafo 2: La CARTERA podra recibir Compromisos de Inversion de Inversionistas
hasta la Fecha de Cierre. A discrecidon del Gerente, la CARTERA podra recibir nuevos
Compromisos de Inversidon con posterioridad a la Fecha de Cierre, cuando, incumplido
un llamado a capital, ninguno de los Inversionistas decida suscribir nuevos
Compromisos de Inversiéon o hacer nuevos Aportes a la CARTERA de acuerdo con lo
establecido en la Clausula 5.5.2. de este Reglamento, y hasta por el monto del llamado
a capital originalmente incumplido.

5.2 Monto Minimo de Compromisos de Inversion por Inversionista

El Monto Minimo de Compromisos de Inversion por Inversionista para ingresar a la
CARTERA sera igual a CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000.00), que podra
acreditarse suscribiendo Compromisos de Inversién.

La Sociedad Administradora podra modificar dicha suma en el momento en que lo
considere pertinente, a través de la reforma correspondiente. No obstante, la
modificacion sera obligatoria Unicamente para los nuevos Compromisos de Inversion, y
en tal sentido no se podra exigir a los Inversionistas existentes en ese momento la
suscripcion de compromisos de inversidn o la entrega de Aportes adicionales para
actualizar los montos minimos, como tampoco excluirlos de la CARTERA por la no
actualizacion de los mismos.

5.3 Numero Minimo de Inversionistas de la Cartera

Cada uno de los compartimentos de la CARTERA que estén en operacion tendra como
minimo dos (2) Inversionistas.
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5.4 Constitucion de participaciones

Las participaciones en la CARTERA se constituirdn una vez el Inversionista realice la
entrega efectiva de los recursos correspondientes. La Sociedad Administradora debera
expedir y remitir al inversionista, tan pronto tenga noticia del desembolso de los
recursos, la constancia documental de la entrega de los recursos y, a mas tardar el dia
habil siguiente, debera poner a disposicién del Inversionista el documento
representativo de su inversion con la indicacion del numero de unidades
correspondientes a su participacién en la CARTERA que sera enviado por correo a
cada Inversionista a la direccion que éste notifique en el momento de la vinculaciéon, o
entregado personalmente si es el caso.

Los Aportes de los Inversionistas estaran representados en unidades de participacion
de igual valor y caracteristicas, de lo cual se dejara constancia en los comprobantes de
inversion en donde constara la participacién del Inversionista en la CARTERA. El
numero de unidades suscritas sera el resultante de dividir el monto del Aporte por el
valor de la unidad vigente en el dia de la entrega efectiva de recursos y su cantidad
sera informada al Inversionista el dia habil inmediatamente siguiente al de suscripcion.

Paragrafo 1: Cuando el inversionista distribuya su aporte en los distintos
compartimentos de la cartera colectiva, los aportes se entenderan suscritos al valor de
unidad vigente para el dia de la suscripcion de los mismos, de acuerdo con el
compartimento en el que se hayan invertido los recursos.

Paragrafo 2: Los aportes de los inversionistas se recibirdan solamente por
transferencia electrénica o consignacion en cheque, y los inversionistas deberan hacer
llegar el comprobante de consignacion o transferencia a la Sociedad Administradora, a
través de fax o directamente en las oficinas de Correval. Si el aporte se realiza
mediante consignacién en cheque, el titulo definitivo sélo se expedird una vez se haya
pagado el cheque. Si este no es pagado por el banco girado a su presentacién, se
consideraréa que en ningun momento existid el aporte en la CARTERA, con
fundamento en la condicién resolutoria prevista en el articulo 882 del Cdédigo de
comercio. En tal evento, una vez sea impagado el instrumento se procedera a la
realizacion de las anotaciones contables pendientes pertinentes a anular la operacién y
a devolver el titulo no pagado a la persona que lo hubiere entregado a Correval S.A.
sin perjuicio de la exigibilidad de la sancidn prevista en el articulo 731 del C.C, cuando
ésta aplique de acuerdo con el tenor del mencionado articulo. Este valor hara parte de
los activos de la CARTERA.

5.4.1 Constancia documental de entrega de los recursos

La constancia documental de entrega de los recursos en la CARTERA, contendra como
minimo:

a. Nombre e identificacidon del Inversionista.
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b. Nombre de la Sociedad Administradora, nombre de la CARTERA vy
especificacién de los compartimentos respectivos en los que haya invertido,
Yy en qué proporciones.

C. Nombre de la oficina en donde se realiza la entrega de los recursos.

d. Monto de los recursos entregados por el Inversionista, expresados en Pesos
Colombianos.

e. Especificacion de que se trata de una inversion en la CARTERA.
f. Constancia de recibo de los recursos por la Sociedad Administradora.
g. Certificacion de la entrega de una copia del prospecto de inversién, asi como

de la aceptacion y entendimiento de la informacion alli consignada, cuando
ésta se realice por primera vez.

5.5 Solicitud o Llamado de Capital

El Gerente de la CARTERA tendrda la facultad de formular a los Inversionistas
Solicitudes o Llamados de Capital, para atender los gastos y las inversiones
debidamente aprobadas por el Comité de Inversiones.

Para tal efecto, cuando se requiera ejecutar un gasto o inversion, se enviara a los
Inversionistas una Solicitud o Llamado de Capital, la cual contendra la solicitud de
entrega de los recursos correspondientes a prorrata de los Compromisos de Inversion
suscritos por los Inversionistas.

5.5.1 Procedimiento para las Solicitudes de Capital

Una vez el Comité de Inversiones haya autorizado una determinada inversién o se
requieran recursos para cubrir los gastos relacionados en el presente Reglamento se
procedera como sigue:

a. El Gerente de la CARTERA remitird una comunicacion escrita o un correo
electrénico a la persona registrada por el Inversionista como persona de
contacto, solicitando el capital requerido - ANEXO III, con una antelacién no
inferior a diez (10) dias habiles antes de la fecha definida para el
desembolso.

b. La comunicacién a remitir, deberd contener el monto de la Solicitud de
Capital requerido, la cuenta bancaria de la CARTERA a la cual se deberan
girar o depositar los Aportes, y la fecha en que el Inversionista debera
transferir o consignar los Aportes.
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C. Una vez se hayan recibido efectivamente los Aportes, en las condiciones y
tiempos indicados en las Clausulas anteriores, se entenderd que se han
constituido los Aportes respectivos en los términos de la Clausula 4.4 de
este Reglamento.

Los Aportes de los Inversionistas a la CARTERA podran efectuarse Unicamente
mediante consignacion o transferencia electrénica de fondos en o hacia la cuenta a
nombre de la CARTERA que sefale la Sociedad Administradora. Tan pronto como se
acredite debidamente el recibo de los recursos podra entenderse que surge su derecho
de participacion en la CARTERA.

El horario para recibir Aportes a la CARTERA sera los dias habiles de 8:00 a.m. a 4:00
p.m. y el Ultimo dia habil del mes serd de 8:00 a.m. a 10:00 a.m. Los Aportes
recibidos fuera de los horarios establecidos seran considerados como recibidos el dia
habil siguiente.

5.5.2 Solicitudes de Capital incumplidas

En el evento de que uno o mas Inversionistas incumplan una Solicitud o Llamado de
Capital se aplicara la sancién y consecuencias que se indican en la Clausula 5.5.3 del
presente Reglamento.

En estos eventos el Gerente de la CARTERA deberd proceder como se anota a
continuacioén:

i Informar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al vencimiento del
plazo que se otorgd a todos los Inversionistas para efectuar el desembolso
correspondiente sobre:

a. El hecho de que uno o algunos de los Inversionistas incumplieron con la
Solicitud de Capital y el monto total de los dineros que no fueron
desembolsados.

b. El derecho que le asiste a los Inversionistas cumplidos a suscribir un
Compromiso de Inversion adicional mediante el cual prometan y se obliguen
incondicional e irrevocablemente a desembolsar una suma determinada de
dinero equivalente como minimo al monto proporcional al que representen
sus unidades de participacion dentro de la CARTERA Y/O compartimiento
segun sea el caso, calculada a la fecha de envio de la comunicacién a que se
refiere este numeral, respecto del monto total de los dineros que no fueron
desembolsados, y como maximo hasta por el monto total de los dineros que
no fueron desembolsados por el o los Inversionistas incumplidos.

C. El plazo dentro del cual deben expresar, en comunicacion dirigida al Gerente
de la CARTERA, su interés en suscribir un Compromiso de Inversion
adicional, asi como el término dentro del cual deberan hacer el desembolso
correspondiente a tal Compromiso de Inversion.
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d. Y la aceptacion expresa y exenta de condicion en el sentido de que aceptara
suscribir el Compromiso de Inversion adicional, a prorrata del ejercicio del
derecho de preferencia regulado en el literal b. anterior, si se da la
circunstancia segun la cual los Inversionistas cumplidos aceptan suscribir
Compromisos de Inversiéon adicionales proporcionales.

1l. Vencido el plazo otorgado por el Gerente de la CARTERA para responder a
la comunicacion a que hace referencia el numeral 1. anterior de ésta
Clausula, procederd determinar si los Inversionistas cumplidos aceptaron las
condiciones en las cuales pueden suscribir Compromisos de Inversion
adicionales, el monto total de tales Compromisos de Inversion y, de ser el
caso, establecera la proporcionalidad que corresponda de acuerdo con el
procedimiento de prorrateo.

1il. Agotado el procedimiento de prorrateo, el Gerente de la CARTERA
efectuara las Solicitudes de Capital a que haya lugar conforme a lo indicado
en el literal c) del numeral 1 de ésta Clausula.

5.5.3 Sanciones

En el evento de que un Inversionista no atienda oportunamente las Solicitudes de
Capital que se le formulen en forma ordinaria, se aplicaran las siguientes sanciones a
titulo de apremio:

1. El Inversionista incumplido deberd pagar a la CARTERA una suma
equivalente al cien por ciento (100%) de la Solicitud o Llamado de Capital
incumplido, la cual pasara a ser de propiedad del compartimento sobre el
cual se generd el incumplimiento sin ser considerada como Aporte, por lo
qgue el Inversionista incumplido no recibird derechos econdmicos ni politicos
respecto de dicho pago.

ii. El Inversionista incumplido no podra pedir que se le reciba en forma
extraordinaria el desembolso que incumplido a titulo de Aporte.

iii. Las sumas que el Inversionista incumplido tuviera derecho a recibir u
obtener por distribuciones y/o redenciones parciales y anticipadas de
unidades de participacién, se imputaran sin necesidad de requerimiento o
notificacion alguna a la suma contemplada en el numeral 1 de esta Seccidn,
por entenderse que opera la compensacién entre ellas,

El Gerente de la Cartera Colectiva informara al inversionista incumplido sobre las
determinaciones aqui establecidas, cuando le sean aplicadas.

Adicionalmente a esta pena, de acuerdo con el articulo 1600 del Cédigo Civil, el
Inversionista que no haya atendido oportunamente el Llamado de Capital, en todo caso
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deberd responder integralmente por los perjuicios causados a la CARTERA o a los
Inversionistas, incluyendo el caso en que no sea posible perfeccionar una inversién por
el incumplimiento en el pago de los compromisos.

5.6 Distribucion de los Ingresos de la CARTERA

De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 36 del Decreto 2175 de 2007, cada uno de
los compartimentos podra distribuir a los Inversionistas el mayor valor de la
participacion, mediante la reduccién del valor de la misma, cuando existan sumas
liguidas que en el momento de su recaudo no deban destinarse a cubrir gastos o
inversiones del respectivo compartimento dentro de un plazo razonable, o0 que queden
después de cubrir los gastos y pasivos pendientes de pago.

Con una antelacién no menor a cinco (5) dias a la distribucién del mayor valor de la
participacion, el Gerente deberad enviar, por cualquier medio del que quede registro,
una comunicacion a los inversionistas, que debera incluir:

a) La indicacion del compartimento objeto de la medida.

b) El monto total de recursos liquidos a distribuir.

c) El valor de la unidad a la fecha en que se decrete la distribucion.

d) El valor de la unidad después de adelantar la distribucion.

e) El monto en recursos que recibira el inversionista, de acuerdo con las unidades
de participacién suscritas.

Esta decisién debera también comunicarse como informacion relevante, teniendo en
cuenta que las unidades de participacion estan inscritas en el Registro Nacional de
Valores y Emisores.

Cuando asi lo decida el Gerente, las sumas liquidas a distribuir, previa cancelacion de
los gastos y pasivos pendientes de pago a cargo del respectivo compartimento, en
caso de que existan, se restituirdn a los Inversionistas a prorrata de las unidades de
participacion suscritas en el compartimento en que se haya tomado la medida, hasta
completar el cien por ciento (100%) de las sumas netas a distribuir. Estas sumas seran
pagadas mediante transferencia electronica a la cuenta registrada del inversionista en
Correval, o mediante el giro de cheques a favor del inversionista, si éste lo solicita
expresamente dentro de los tres (3) dias habiles anteriores a la fecha en la que se
hara la distribuciéon. Bajo ninguna circunstancia el pago de distribucion se hara en
efectivo.

Este procedimiento no implica la cancelacion de unidades suscritas, sino la disminucién

del valor de la unidad. Esta disminucién no podra realizarse por debajo del valor inicial
de las unidades de suscripcion.

5.7 Redencion de Participaciones
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La inversion en la CARTERA sdélo podra ser redimida totalmente en la fecha de
vencimiento del plazo total de duracién establecido para el mismo. En dicho momento,
la liquidacion de la CARTERA se realizara de acuerdo a lo estipulado en el presente
Reglamento.

5.7.1 Redenciones Parciales y Anticipadas

De manera periddica, y en la medida que tenga recursos liquidos disponibles no
destinados al cubrimiento de gastos de la cartera, esta redimird parcial y
anticipadamente las participaciones equivalentes a estos recursos. Esta redencion se
hara hasta por un monto igual al mayor valor de los aportes de los inversionistas de
conformidad con el valor inicial de los mismos o los rendimientos de los activos de la
cartera,

Para este efecto, El Gerente, con una antelacion no menor a cinco (5) dias a la
redencién parcial y anticipada, deberd enviar, por cualquier medio del que quede
registro, una comunicacién a los inversionistas, que debera incluir:

a) La indicacion del compartimento objeto de la medida.

b) El monto total de unidades a redimir y de recursos liquidos a distribuir.

c) El valor de la unidad a la fecha en que se decrete la distribucion.

d) El monto total de unidades en cabeza de cada inversionista que seran
redimidas.

e) El monto en recursos que recibira el inversionista, de acuerdo con las unidades
de participacién redimidas.

Esta decisidon deberd también comunicarse como informacion relevante, teniendo en
cuenta que las unidades de participacion estan inscritas en el Registro Nacional de
Valores y Emisores, dentro de los plazos establecidos por el articulo

El pago a los Inversionistas se hara a prorrata de sus participaciones en la CARTERA,
calculado con base en el valor de la participacion vigente para el dia en que
efectivamente se cause el retiro. El pago efectivo debera hacerse a mas tardar al dia
siguiente de la causacién del mismo, e implicard una reducciéon en el nimero de
unidades suscritas por los Inversionistas. El retiro se abonara con cargo a las cuentas
contables de Patrimonio y Abono a Cuentas por Pagar.

La redencién parcial de las participaciones sera obligatoria para todos los
Inversionistas quienes no podran solicitar que se reinviertan los recursos a redimir ni
que se abone el valor de los mismos a Solicitudes de Capital siguientes.

Este procedimiento podra utilizarse también cuando se trate de ventas anticipadas
o redenciones y amortizaciones de activos iliquidos.
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6. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS DE LOS DERECHOS

6.1 Representacion de los Aportes de la CARTERA

Los Aportes de los Inversionistas en la CARTERA estaran representados en unidades
de participacién de igual valor y caracteristicas, que estaran incorporados en titulos
que tendran el caracter de valores en los términos del Articulo 2 de la Ley 964 del
2005, y los cuales se entienden automaticamente inscritos en el Registro Nacional de
Valores y Emisores, de acuerdo con el tenor del Articulo 1.1.2.9. de la Resolucién 400
de 1995.

Los valores estaran desmaterializados y depositados en el Depdsito Central de Valores
DECEVAL S.A. sin que exista la posibilidad de solicitar la materializacion de los mismos.
Podran ser fraccionados o agrupados en funcién del nimero de unidades de
participacion que incorporan, en cualquier momento por solicitud del legitimo tenedor
directamente a la Sociedad Administradora la cual a su vez informara a DECEVAL S.A.

En caso de negociacion por su legitimo tenedor, se debera seguir lo sefialado para el
efecto en el presente Reglamento, asi como los procedimientos que para el efecto
exijan los Reglamentos de DECEVAL S.A.

En razén de que los valores se encuentran desmaterializados, los Aportes de los
Inversionistas se reflejaran en un comprobante de inversién y una constancia de
depdsito, la cual solamente refleja las condiciones del valor desmaterializado y las
condiciones en las que este se ha depositado en el Depédsito Centralizado de Valores, y
por lo tanto dicha constancia, al igual que el comprobante no son negociables.

6.1.1 Comprobante de inversion

Dicho comprobante tendra el siguiente contenido:

a. El nombre de la Sociedad Administradora, el nombre de la CARTERA vy la
identificacion del compartimento respectivo.

b. La indicacidon clara y destacada de que se trata de un documento que no
constituye titulo valor y que sélo establece el monto de las participaciones
en el momento en que se realiza el aporte en la CARTERA o0 en alguno de
sus compartimentos.

C. Fecha de expedicion y vencimiento de la CARTERA.
d. El nombre e identificacién del Inversionista.
e. El valor nominal de la inversion, el nUmero de unidades que dicha inversién

representa y el valor de la unidad a la fecha en que se realiza el Aporte.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
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La siguiente advertencia: “Los Aportes entregados por los inversionistas a la
CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA INMOVAL no son depdsitos, ni generan
para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una institucidon
de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito del Fondo de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFiN, ni por ninguno otro de
dicha naturaleza. La inversion en la CARTERA esta sujeta a los riesgos de
inversion derivados de la evolucion de los activos, y de los precios de
mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA. Las
obligaciones de la Sociedad Administradora relacionadas con la gestion de la
CARTERA son de medio y no de resultado”.

6.1.2 Macrotitulo

El macrotitulo depositado en el Depdsito Centralizado de Valores DECEVAL S.A.
contendra la siguiente informacion:

a.

b.

El nombre de la sociedad administradora.

El nombre y naturaleza del la Cartera.

El NIT de la Cartera

La Clase de Titulo

El monto global de la emisiéon de unidades

Ley de Circulacion de los Titulos

Denominacion

Inversiéon Minima

Condiciones Generales de la inversion

La indicacién clara y destacada de que se trata de un valor.

Las demas que sean exigidas por el Depdsito Centralizado de Valores.

6.1.3 Constancia de Deposito o Certificado de Valores en Depésito
La Constancia de depdsito tendra la siguiente informacién

a.

b.

C.

Nombre del Inversionista
Identificacion del Inversionista

NUumero de cuenta de depodsito en DECEVAL
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d. Cédigo ISIN

e. Cddigo Fungible

f. Nombre del Depositante

g. Nombre de la CARTERA.

h. Fecha de expedicion y fecha de vencimiento de la cartera.

6.2 Inscripcion en el Registro Nacional de Valores y Emisores

De acuerdo con lo establecido por el Articulo 1.1.2.9 de la Resolucién 400 de 1995, los
valores emitidos por la CARTERA estaran inscritos en el Registro Nacional de Valores
y Emisores, y se entiende autorizada su oferta publica.

Los documentos representativos de participacion en la CARTERA estaran inscritos en
la Bolsa de Valores de Colombia.

7. VALORACION

Lo establecido en este capitulo sera aplicable de manera individual a cada
compartimento de acuerdo con la composicidon de sus activos, las metodologias de
valoracion de los mismos expedidas por la Superintendencia Financiera, y la cantidad
de unidades de participacion suscritas, y de manera general a la CARTERA, para la que
se calculara un valor agregado que debera tenerse en cuenta exclusivamente para el
calculo de las participaciones de los inversionistas para efectos del ejercicio de los
derechos politicos en la Asamblea de Inversionistas de la CARTERA.

7.1 Valor inicial de cada derecho

El valor inicial de cada unidad de participacion sera de DIEZ MIL PESOS ($10.000),
moneda legal colombiana.

7.2 Valoracion de la CARTERA

El valor de la CARTERA sera calculado diariamente, con base en la diferencia entre el
valor de sus activos y el valor de sus pasivos. Los activos de la CARTERA seran
valorados de acuerdo a lo establecido a continuacion:

7.2.1 Valoracion de los activos descritos en la Clausula 3.2

7.2.1.1 Valoracion de los activos descritos en las clausulas 3.2.1. y 3.2.2

Las inversiones de la CARTERA se valoraran de la siguiente forma:
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Se requerira de un avallo comercial efectuado dentro de los seis (6) meses, anteriores
a la fecha de compra. Una vez realizado, éste deberd actualizarse convirtiendo el
precio inicial a su equivalente en Unidades de Valor Real (UVR), utilizando la variacién
diaria del sefialado indice para obtener los nuevos valores. El mencionado valor o
precio correspondera al valor de mercado del inmueble y deberd ser expresado en el
balance en moneda legal.

Los inmuebles deberan ser objeto de un avalio comercial cada doce (12) meses, de
acuerdo con los métodos valuatorios establecidos por la Resolucion 762 de 1998 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi y demas normas que la sustituyan, modifiquen o
subroguen.

En todo caso, una vez practicado el avallo periddico, la respectiva entidad o cartera
colectiva adoptara, de forma inmediata, el mismo como valor de mercado del
inmueble. En lo no contemplado en esta clausula, y para la valuacion de los ingresos
generados por los inmuebles, se aplicara lo establecido en el numeral 6.3. del capitulo
I de la Circular Basica Contable y Financiera expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, o cualquier norma que la modifique o sustituya.

7.2.1.2 Valoracion de los activos descritos en la clausula 3.2.3.

Estos activos seran valorados de acuerdo con las reglas de valoracion establecidas por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

7.2.2 Valoracion de las Inversiones en otros activos

Las inversiones de la CARTERA se valoraran de acuerdo con las disposiciones que para
este tipo de activos se incluyen en el capitulo I de la Circular Basica Contable y
Financiera para los distintos activos e inversiones hechas por la cartera.

7.2.3 Valor de la CARTERA y de las Unidades de Participacion

El valor de la CARTERA es el resultante de restar a las partidas activas del mismo, las
partidas pasivas, de acuerdo con el Plan Unico de Cuentas establecido por la
Superintendencia Financiera de Colombia para las sociedades comisionistas de Bolsa.
El valor de la CARTERA al cierre del periodo de valoracidon se determinara por la
siguiente formula:

VFCt = VFCt-1+ Partidas Activas del periodo t - Partidas pasivas del periodo t
Donde:

VFCt = Valor de la CARTERA al cierre del periodo t.

VFCt-1 = Valor de cierre de la CARTERA del periodo t-1

A su vez, la determinacion del valor de precierre de la CARTERA se hara asi:
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PCFt = VFCt-1 + RDt

Donde:

PCFt = Precierre de la CARTERA del periodo t.

VFC t-1 = Valor de la CARTERA al cierre de operaciones del periodo t-1.
RDt = Resultados del periodo t (Ingresos menos Gastos).

Tratandose de la utilidad o pérdida en valoracién de inversiones, cabe anotar que la
misma debe ser la originada con base en los precios o tasas referencia y margen,
publicados en el dia t, segun lo dispuesto en la normatividad aplicable de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

7.2.4 Valor de la unidad

El valor de la unidad vigente para las operaciones del periodo correspondera al valor
de precierre de la CARTERA dividido entre el niumero total de unidades al inicio del
periodo. El resultado correspondera al valor de la unidad vigente para el periodo y sera
aplicable a las operaciones realizadas en éste. El valor de la unidad vigente para el
periodo t se calculara asi:

VUOt = PCFt / NUCt-1

Donde:

VUOt = Valor de la unidad para las operaciones del periodo t.

PCFt = Precierre de la CARTERA del periodo t.

NUCt-1 = NuUmero de unidades de la CARTERA al cierre de operaciones del

periodo t-1.

La informacién relativa al valor de la unidad vigente, al valor de la CARTERA, a los
activos que lo conforman, a las comisiones y demas costos y gastos admisibles que
sean pagados con los activos administrados y a la rentabilidad del mismo, sera
divulgada en el informe de rendicion de cuentas.

8. REMUNERACION Y GASTOS

8.1 Remuneracion de la Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora percibird como beneficio por su administracién y gestién
de cada uno de los compartimentos de la CARTERA, una Comision Anual de
Administracion equivalente al dos por ciento (2%) nominal anual del valor total de
los activos que conforman cada uno de los compartimentos de la CARTERA, calculado
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a partir de los desembolsos efectivamente realizados por los Inversionistas. Asi, no
habra lugar al cobro de comisiéon mientras no se hayan llevado a cabo llamados a
capital por el Gerente de la CARTERA.

Esta comisién se liquidara y causara diariamente pero se cancelara mensualmente a la
sociedad administradora.

Para efectos de calculo del valor de la comision se aplicara la siguiente férmula:

VCt = VFCt-1 * CNAt / 365

Donde:

VCt = Valor de la comisidn a cobrar en el dia t para INMOVAL.
VFCt-1= Valor de INMOVAL al cierre del dia t-1.

CNAt = Comision nominal anual a cobrar el dia t.

8.2 Gastos a cargo de la CARTERA

El cobro de los gastos aplicables se deberd realizar individualmente para cada
compartimiento o a prorrata cuando haya lugar a ello.

Estaran a cargo de cada uno de los compartimentos, o a prorrata de su participacion
en la CARTERA los gastos enumerados a continuacion:

a. Los impuestos y contribuciones que graven directamente los activos o
derechos de la CARTERA, los titulos o valores o los ingresos de la
CARTERA, asi como los costos asociados al traspaso de su propiedad vy el
registro de la misma, cuando a ello haya lugar.

b. Los gastos bancarios que se originen en el depdsito de los recursos de la
CARTERA, asi como los originados por las operaciones de crédito contraidas
por la CARTERA.

C. La Comision de Administracion a favor de la Sociedad Administradora.

d. Los gastos en que se incurran en desarrollo de operaciones de crédito de la
CARTERA o por el otorgamiento de garantias por parte de la CARTERA con
el propdsito de realizar inversiones.

e. Los gastos de avallo de los activos de la CARTERA.

f. Los gastos de seguros de los inmuebles contra los diferentes riesgos
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g. Los gastos de seguros de responsabilidad civil (dafios y perjuicios) podlizas
de cumplimiento, garantias bancarias y en general garantias para participar
en los procesos de realizacion de las inversiones.

h. El costo de la custodia de documentos, seguros y traslado que ocasionen los
titulos, bienes y documentos de los activos de la CARTERA.

1. Los costos y gastos relativos a los valores emitidos por la CARTERA asi
como su inscripcion en el Registro Nacional de Valores y Emisores, y su
depdsito y/o administracion en el DECEVAL.

j- Los gastos asociados a cobranzas.

k. Gastos asociados al mantenimiento de los activos de la CARTERA,
incluyendo las cuotas de administracion y expensas, ordinarias y
extraordinarias, cuando los inmuebles estén sometidos al régimen de
propiedad horizontal, asi como los gastos y costos de vigilancia, y
reparaciones, cualquiera sea su entidad, y siempre y cuando no deban ser
asumidas por el arrendatario.

1. Cuando sea el caso, los honorarios y gastos causados por la auditoria
externa de la CARTERA, los cuales tendran que ser divulgados entre los
Inversionistas y el publico en general.

m. Los tributos que graven directamente los activos de la CARTERA, incluidos
los valores y demas instrumentos financieros, asi como los ingresos de la
CARTERA.

n. Los honorarios y gastos en que se incurra con motivo de la defensa juridica

de los bienes que hacen parte de la CARTERA.

0. Los gastos en que incurra para la citacién, celebracién y funcionamiento de
las Asambleas de los Inversionistas.

p. Los gastos en que incurra para la citacién, celebracién y funcionamiento del
Comité de Inversiones.

g. Los gastos, intereses y rendimientos financieros que deban cancelarse por
razon de operaciones de bolsa o a través de los sistemas centralizados de
operaciones o de informacion para transacciones, o en operaciones de
reporto o repo, simultaneas y transferencias temporales de valores y para el
cubrimiento de los costos de operaciones de crédito autorizadas a la
CARTERA.

I. Los gastos por provisiones.
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S. Los demas gastos que sean necesarios para el adecuado funcionamiento y
gestién de la CARTERA.

9. FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y DEL
GERENTE

9.1 Facultades de la Sociedad Administradora

Son facultades de la Sociedad Administradora:
a. Nombrar y remover al Gerente de la CARTERA.

b. Modificar el Reglamento de la CARTERA, en los términos establecidos por
este Reglamento, y en lo no previsto por el Decreto 2175 de 2007.

C. Abstenerse de aceptar Inversionistas en los términos y condiciones del
presente Reglamento.

d. Las demas consagradas en el presente Reglamento y la Ley.

e. Suscribir compromisos de inversién en la CARTERA hasta por el uno (1%)
de los compromisos de inversion que se hayan suscrito a la fecha de cierre.

9.2 Obligaciones de la Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora deberd administrar los recursos de la CARTERA como lo
haria un experto prudente, obrando con la diligencia, habilidad y el cuidado razonable,
que corresponde al manejo adecuado de los recursos captados del publico. En
consecuencia y en desarrollo de sus actividades de administracion, la Sociedad
Administradora tendra a su cargo, ademas de las obligaciones consagradas en (i) el
Decreto 2175 de 2007, particularmente en su articulo 51, asi como de las obligaciones
que le imponga cualquier otra regulacion aplicable, y (ii) el presente Reglamento, los
siguientes deberes:

a. Invertir los recursos de la CARTERA, de acuerdo con las instrucciones del
Gerente, siempre de conformidad con la Politica de Inversion de la
CARTERA .,

b. Pagar oportunamente los gastos de la CARTERA y controlar que los mismos

se paguen segun lo senalado en el presente Reglamento, siempre que
existan los recursos disponibles para el efecto.

C. Efectuar, con cargo a los recursos de la CARTERA, la valoracion de los
activos que conformen el portafolio de la CARTERA y sus participaciones, de
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conformidad con lo dispuesto en el presente Reglamento, el Decreto 2175
de 2007 vy las instrucciones impartidas por la Superintendencia Financiera de

Colombia.

d. Llevar por separado la contabilidad de la CARTERA de acuerdo con las
reglas que sobre el particular establezca la Superintendencia Financiera de
Colombia.

e. Establecer un adecuado manejo de la informacion relativa a las carteras

colectivas para evitar conflictos de interés y uso indebido de informacién
privilegiada, incluyendo la reserva o confidencialidad que sean necesarias.

f. Informar a la Superintendencia Financiera de Colombia los hechos o
situaciones que impidan el normal desarrollo de la CARTERA o el adecuado
cumplimiento de sus funciones como administrador, o cuando se den una o
mas de las causales de liquidacion de la CARTERA. Dicho aviso debera
darse de manera inmediata a la ocurrencia del hecho o a la fecha en que
tuvo o debid haber tenido conocimiento del mismo. Este informe debera ser
suscrito por el representante legal de la sociedad administradora y el
contralor normativo.

g. Presentar a la Asamblea de Inversionistas, cuando haya lugar a ello, toda la
informacién necesaria que permita establecer el estado de la CARTERA; en
todo caso, como minimo debera presentar los estados financieros basicos de
proposito general, descripcién general del portafolio, la evolucién del valor
de la participacion asi como del valor de la CARTERA y participacién de
cada Inversionista dentro de la misma.

h. Controlar que el personal vinculado a la Sociedad Administradora cumpla
con sus obligaciones y deberes en la administracién de la CARTERA,
incluyendo las reglas de gobierno corporativo y conducta y demas reglas
establecidas en los manuales de procedimiento.

i Adoptar medidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadas y
suficientes, que se orienten a evitar que las carteras colectivas puedan ser
utilizadas como instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversiéon o
aprovechamiento en cualquier forma de dineros u otros bienes provenientes
de actividades delictivas, o para dar apariencia de legalidad a las actividades
delictivas o a las transacciones y recursos vinculados con las mismas.

] Abstenerse de efectuar practicas discriminatorias o inequitativas entre los
Inversionistas de la CARTERA o de un mismo compartimento.

k. Ejercer los derechos politicos inherentes a los valores administrados
colectivamente, de conformidad con las politicas definidas por la Junta
Directiva.
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1. Cumplir a cabalidad con los demas aspectos necesarios para la adecuada
administracion de la CARTERA.

m. Realizar la verificacién del andlisis de Riesgo Crediticio de los arrendatarios
de los inmuebles, y de las contrapartes en las inversiones cuando se asuma
este riesgo, por parte del departamento de riesgo de la Sociedad
Administradora, antes de la realizacién de cualquier inversidon y/o firma de
contratos de arrendamiento y adicionalmente, de manera periddica durante
la ejecucion del inversidon y/o contrato de arrendamiento, de acuerdo con los
manuales y procedimientos definidos por dicho departamento.

9.3 Obligaciones de la Junta Directiva de la Sociedad Administradora

La junta directiva de la Sociedad Administradora, en cuanto a las actividades de
administracion de la CARTERA debera cumplir con las obligaciones establecidas en el
Articulo 52 del Decreto 2175 de 2007 y las normas que lo modifiquen, adicionen o
reformen.

9.4 Facultades del Gerente

Son facultades del Gerente las siguientes:

a. Decidir sobre la posibilidad de que un Inversionista se vincule o no a la
CARTERA, en los términos y condiciones del presente Reglamento.

b. Autorizar la cesién de la posicién contractual de los Inversionistas, respecto
de los compromisos de inversidn suscritos.

C. Seleccionar un portafolio de potenciales activos en los cuales la CARTERA
podria invertir, analizar la conveniencia de inversidon en estos potenciales
activos y presentar tales proyectos al Comité de Inversiones.

d. Efectuar los Llamados de Capital a los Inversionistas en los plazos y
condiciones previstas en el presente Reglamento.

e. Participar activamente en la gestién de las inversiones realizadas, mediante
la participacién en los 6rganos de gobierno de la empresa o sociedad objeto
de inversion, cumpliendo, entre otras, las siguientes funciones:

a. Promover la concertacion con los grupos de propietarios comunes
de los inmuebles y/o de la propiedad horizontal en las que invierta la
CARTERA, la orientacidon estratégica, operativa y de mercadeo que
deba seguirse para capturar las oportunidades de generaciéon de
valor, en cuanto ello sea posible.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.



REGLAMENTO CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA - INMOVAL 39

0.

p.

b. Participar activamente en la definicion de los equipos
administrativos de cada inmueble y/o propiedad horizontal en la que
se inviertan recursos de la CARTERA, buscando para el efecto los
mejores recursos humanos disponibles de acuerdo con las
competencias y habilidades técnicas que se requieran, y la adecuada
compensacion de los mismos, buscando alinear los intereses de
empleados y propietarios, siempre que ello sea posible.

Designar el equipo de trabajo idoneo para la ejecucion de las obligaciones a
su cargo.

Buscar los activos para que la CARTERA pueda invertir sus recursos y, en
los casos aplicables, impartir la instruccién a la Sociedad Administradora
para realizar las inversiones del caso.

Coordinar los procesos de due diligence de los posibles proyectos de
inversion.

Determinar, a su entera discrecidon, los eventos en los cuales invitara a los
Inversionistas de la CARTERA, a co-invertir en uno o mas proyectos de
inversién.

Promocionar la CARTERA hasta el Cierre del mismo.

Procurar la diversificacion del portafolio de inversiones conforme a los
lineamientos establecidos en este Reglamento.

Asegurar la verificacién del analisis de riesgo crediticio de los arrendatarios
de los inmuebles, por parte del departamento de riesgo de la Sociedad
Administradora, antes de la firma de los contratos y periédicamente durante
su ejecucion, de acuerdo con los manuales y procedimientos definidos por
dicho departamento.

Decidir sobre el momento mas adecuado para adelantar procesos de des-
inversion e instruir a la Sociedad Administradora para suscribir los
documentos a que haya lugar para tal fin.

Cada vez que existan recursos liquidos, definir la forma, momento y cuantia
de las distribuciones o eventuales redenciones de unidades de participacion,
de acuerdo con lo establecido en el presente Reglamento;

Organizar y citar las Asambleas de Inversionistas;

Las demas que prevean la ley y este Reglamento.

9.5 Funciones del Gerente de la CARTERA
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El Gerente debera cumplir las funciones establecidas en el Articulo 55 del Decreto 2175
de 2007 o de las normas que las modifiquen o sustituyan y aquellas que se le sefialan
en este Reglamento. Adicionalmente, el Gerente tendra las siguientes:

a. Aplicar los procedimientos de decision de inversidn e invertir los recursos de
la CARTERA de conformidad con la politica de inversion y demas
condiciones sefaladas en el presente Reglamento, asi como las
recomendaciones del Comité de Inversiones.

b. Evaluar periédicamente el comportamiento de las inversiones, y en caso de
considerarlo necesario, proponer las decisiones y formular las estrategias
que puedan ser Utiles para mejorar el comportamiento de los activos.

o Presentar informes de gestion a la Sociedad Administradora, como minimo
cada seis (6) meses, o cuando la Junta Directiva asi lo solicite, sobre el
estado y desempefio del portafolio de inversiones de la CARTERA,
incluyendo una descripcién detallada de los gastos a cargo de la CARTERA
que se relacionan en las Clausulas 7.2.

d. De manera previa a cualquier inversion en inmuebles implique riesgo de
crédito y/o firma de cualquier contrato de arrendamiento y/o similar, debera
asegurarse de contar con el concepto positivo de la Sociedad Administradora
resultante de la verificacion del anadlisis de Riesgo Crediticio de las
inversiones, contrapartes y arrendatarios de los inmuebles, por parte del
departamento de riesgo de la Sociedad Administradora, antes de la
realizacion de cualquier inversion y/o firma de contratos de arrendamiento y
adicionalmente, de manera periddica durante la ejecucién del inversion y/o
contrato de arrendamiento, de acuerdo con los manuales y procedimientos
definidos por dicho departamento.

e. Las demas consagradas en el presente Reglamento y la Ley.

Paragrafo 1: Las obligaciones del Gerente seran de medio y no de resultado y su
responsabilidad se extiende hasta la culpa leve, con el alcance y en los términos del
articulo 2 del Decreto 2175 de 2007.

9.6 PROHIBICIONES Y ADMINISTRACION DE LOS CONFLICTOS DE INTERES.

La Sociedad Administradora implementara controles para efectos de evitar incurrir en
alguna de las prohibiciones que establecen los articulos 66 y 73 del Decreto 2175 de
2007 y las normas que los adicionen, modifiquen, complementen o sustituyan.

Las situaciones generadoras de conflictos de interés previstas en el articulo 67 del
Decreto 2175 de 2007 y las normas que lo adicionen, modifiquen, complementen o
sustituyan, y las situaciones adicionales que se mencionan en este numeral, deben ser
administradas y reveladas por CORREVAL a los o6rganos de control y a los
inversionistas de las Carteras Colectivas. Los conflictos de interés seran resueltos por
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el Comité de Etica de conformidad con el principio de preferencia del interés de los
inversionistas de las Carteras Colectivas respecto de los intereses de CORREVAL y los
principios orientadores establecidos en el articulo 1.1.1.2 de la Resolucion 1200 de
1995 de la extinta Superintendencia de Valores, segun lo previsto en el Cddigo de Etica
y Conducta de la sociedad comisionista.

Se consideran situaciones generadores de potenciales conflictos de interés las
siguientes:

« Tomar mayor riesgo del establecido en la politica de inversion para
mejorar la rentabilidad de la Cartera Colectiva.

« Realizar operaciones generadoras de ingresos para la sociedad
comisionista o de sus empleados en perjuicio de la rentabilidad de los
inversionistas de las Carteras Colectivas. Se exceptua de lo anterior, lo
que se prevea en los Reglamentos de los Fondos de Capital Privado de
acuerdo con lo previsto en el Decreto 2175 de 2007

 Revelar las transacciones futuras que van a llevar a cabo para las
Carteras Colectivas para el beneficio de otros intereses de la sociedad
comisionista o sus empleados.

+ Contratar asesores externos cuyos honorarios estén a cargo de la
Cartera Colectiva, para la ejecucion de trabajos que no sean
estrictamente requeridos para el beneficio de las mismas.

Con el fin de prevenir conflictos de interés, la Sociedad Administradora y el Gerente de
la Cartera adoptaran las siguientes conductas:

« Tomar las decisiones con respecto al Fondo, con independencia y autonomia, con
base en la informacién fluida, transparente e integral que deberan desarrollar en
relacién con los Proyectos.

* No aprovecharan en beneficio de su sociedad, o de los accionistas de la misma, las
oportunidades de negocio o de inversion de la Cartera Colectiva. No participaran
por cuenta propia o de un tercero en actividades que compitan con las de la
Cartera Colectiva.

« Realizaran las funciones que les corresponde en relacidon con la Cartera Colectiva
dentro de su compromiso de dedicacion.

+ La Sociedad Administradora y el Gerente, asi como también sus respectivos
administradores involucrados con la administracién y gestion de la Cartera
Colectiva no podran realizar inversion alguna en sociedades en las cuales la Cartera
Colectiva haya realizado Inversiones o esté evaluando la posibilidad de hacerlo,
para su propio beneficio o de otras sociedades en las cuales participe.
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Cuando se enfrente un conflicto de interés, o se tenga duda sobre la existencia del
mismo, la Sociedad Administradora y el Gerente, tendran en cuenta el siguiente
procedimiento:

. Las personas involucradas directa o indirectamente en las
actividades, actos o decisiones respecto de los cuales exista conflicto de
interés, deberan comunicarlo a la Sociedad Administradora, quien podra autorizar
la actuacién del funcionario estableciendo un procedimiento para salvaguardar los
intereses de la Cartera Colectiva y los intereses de los Suscriptores; o cesar toda
actuacion cuando se tenga conocimiento de la situacion de conflicto de interés.

. Cuando se trate de un empleado, éste debera informar por escrito
del conflicto a su superior jerarquico quien evaluard si el funcionario debe
abstenerse de actuar, y en tal caso, dicho superior designara al empleado que deba
continuar con el respectivo proceso. El superior jerarquico podra autorizar la
actuacion del funcionario estableciendo un procedimiento para salvaguardar los
intereses de la Cartera Colectiva y los intereses de los Suscriptores.

. Cuando se trate de un administrador de la Sociedad Administradora o
del Gerente, éste pondrd en conocimiento del Comité de Etica de la Sociedad
Administradora la circunstancia constitutiva del conflicto de interés, suministrando
toda la informacién que sea relevante para que dicho érgano adopte la decision que
estime pertinente. El Comité de Etica de la Sociedad Administradora podra
autorizar la realizacion del acto por parte del administrador cuando el mismo no
perjudique los intereses de la Cartera Colectiva o los intereses de los Suscriptores.
El Comité de Etica de la Sociedad Administradora podra autorizar la actuacion,
estableciendo un procedimiento para salvaguardar los intereses de la Cartera
Colectiva y los intereses de los Suscriptores.

10. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS INVERSIONISTAS

10.1 Derechos de los Inversionistas

Son derechos de los Inversionistas de la CARTERA:

1) Participar en los resultados econdmicos generados por el giro ordinario de las
operaciones de la CARTERA.

2) Inspeccionar los documentos de la CARTERA una vez cada semestre
calendario, contados a partir de la fecha de iniciacion de operaciones de la
CARTERA. Para este efecto, los Inversionistas tendran la oportunidad de
ejercer el derecho dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
terminacién del semestre calendario. En todo caso, el derecho de inspeccidon en
ningun caso se extenderda, de acuerdo con lo previsto en el numeral 2 del
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3)

4)

5)

Articulo 59 del Decreto 2175 de 2007, a aquella informacion que se refiera a los
demas Inversionistas en la correspondiente CARTERA, la cual nunca podra ser
consultada por Inversionistas diferentes del propio interesado, o a la
informacion sobre la que la Sociedad Administradora o el Gerente, deba
mantener la confidencialidad, incluyendo, sin limitarse a la informacién
confidencial sobre activos objeto de negociacion para la inversion de la
CARTERA.

Negociar las unidades de participacion representativas de su inversién en la
CARTERA, de acuerdo la naturaleza de los documentos representativos de
dichas participaciones.

Participar y ejercer los derechos politicos que le corresponden en la Asamblea
de Inversionistas. En particular, asistir a las reuniones de la Asamblea de
Inversionistas y decidir los asuntos de su competencia.

Los demas sefialados en la Ley o en el presente Reglamento.

10.2 Obligaciones de los Inversionistas

Son obligaciones de los Inversionistas de la CARTERA:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Presentar la documentacion exigida por la Sociedad Administradora para su
vinculacién a la CARTERA en cumplimiento de los esquemas de conocimiento
del cliente exigidos por la normatividad vigente.

Suscribir la Adhesion a la CARTERA a que se refiere el numeral 2 de la
Clausula 4.1 del presente Reglamento, que se documenta en el Anexo I del
mismo.

Suscribir el Compromiso de Inversién a que se refieren las Clausulas 4.1,
numeral 3, y 4.2 del presente Reglamento, cuyo contenido estd contenido en el
Anexo II del mismo.

Diligenciar la declaracion de origen de fondos.

Cumplir en todo momento el presente Reglamento.

Efectuar el pago de los Aportes en los términos y condiciones establecidas en
este Reglamento.

Las demas obligaciones previstas en el presente Reglamento y la Ley.

En todo caso, los Inversionistas serdn responsables Unicamente hasta el monto del
compromiso de inversion que cada uno suscriba con ocasién de la vinculacién a la
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presente Cartera Colectiva. En consecuencia no existira solidaridad entre los
inversionistas y la Cartera Colectiva por las obligaciones que esta ultima asuma frente
a terceros o frente a la Sociedad Administradora

11. CONTRALOR NORMATIVO

La sociedad administradora de INMOVAL cuenta con un Contralor normativo para el
desarrollo de su actividad. En el caso de Correval S.A. el contralor normativo para la
administracion de carteras colectivas podra ser la misma persona que desempefia
dicha funcion para las demas actividades de esta sociedad.

En relacién con la cartera colectiva, el Contralor Normativo tendrd a su cargo las
funciones descritas en el articulo 21 de la Ley 964 de 2005 y las establecidas en el
articulo 58 del Decreto 2175 de 2007.

12. INFORMACION

12.1 Revelacion de informacion

Toda la informacidon necesaria para el adecuado entendimiento por parte del
Inversionista de la naturaleza de la Sociedad Administradora y de la inversion en la
CARTERA, asi como del riesgo y de los costos y gastos en que incurriria en relacion
con la CARTERA, sera suministrada de manera previa a la vinculacién del respectivo
Inversionista a través de este Reglamento.

La Sociedad Administradora, de manera permanente y simultanea, deberd mantener a
disposicidon de los Inversionistas dicha informacidon y en todo caso lo siguiente:

a. El Reglamento actualizado de la CARTERA.
b. El prospecto de la CARTERA
C. Un Informe de Gestién y Rendicion de Cuentas de la CARTERA, en cuanto

éste informe ya se haya producido.
d. Ficha Técnica
e. Extracto de Cuenta
Cuando se haya un llamado de capital se informara en este de ser posible la inversion
a la que esta destinado dicho llamado de capital. En caso de no ser posible por acuerdo

de confidencialidad que existan, el Gerente publicara en la pagina web un memorando
de inversion en donde explique las inversiones que se han realizado.
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La Sociedad Administradora cuenta con un Codigo de Buen Gobierno Corporativo, un
Codigo de Etica y Conducta, y un Cédigo de Conducta para la Administracidon de las
Carteras Colectivas.

Toda esta informacion se podrd encontrar en las oficinas de la Sociedad
Administradora, en la pagina Web de la misma y podra a ser enviada a los
inversionistas por Correo Electronico. Cualquier informacion que afecte los derechos de
los Inversionistas sera dada a conocer a través de la Superintendencia Financiera como
Informacion Relevante.

El contenido de cada uno de los mecanismos de provisién de informacién sera el
establecido por el Decreto 2175 de 2007, la Circular Externa 054 de 2007, y las
normas que lo modifiquen, complementen o deroguen.

12.2 Informe de Gestion y Rendicion de Cuentas

La Sociedad Administradora elaborara, enviara y mantendra a disposicion de los
Inversionistas, un Informe de Gestién, Administracion y Rendicién de Cuentas con
cortes a 30 de junio y 31 de diciembre.

El Informe de Gestidon, Administracion y Rendicién de Cuentas tendra una relacion
detallada y pormenorizada de la gestidon y administracion de los activos de la
CARTERA, asi como la descripcién de los hechos relevantes de la administracion por la
Sociedad Administradora, incluyendo los Estados Financieros de propédsito general de la
CARTERA, y cualquier otro hecho relevante que pueda afectar materialmente los
derechos de los Inversionistas o que deban conocer para tomar decisiones informadas.

Asimismo, contendra una explicacion acerca de las particularidades de cada uno de los
compartimentos, sobre la composicion de los activos de cada uno de ellos y su
desempefio. Asimismo, debera contener la informacion cuantitativa y cualitativa que
sea necesaria para ilustrar adecuadamente los inversionistas sobre los cambios
materiales en el desempeno de los compartimentos y la CARTERA, asi como un analisis
de la evolucion del valor de la unidad de la cartera colectiva y de los principales gastos
en que ha incurrido cada uno de los compartimentos.

13. LIQUIDACION DE LA CARTERA

13.1 Causales de liquidaciéon de la CARTERA

Son causales de liquidacion de la CARTERA:

1) La decision valida de la Asamblea de Inversionistas de liquidar la cartera
colectiva.

2) La decisién motivada técnica y econémicamente de la Junta Directiva de
liquidar la CARTERA.
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3) Cualquier hecho o situacién que ponga a la Sociedad Administradora en
imposibilidad definitiva de continuar desarrollando su objeto social, a menos
que, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 2175 de 2007, la Asamblea
de Inversionistas acuerde entregar la administracion de la CARTERA a otra
sociedad legalmente autorizada para el efecto, caso en el cual se enervara la
causal de liquidacion.

4) Por decisidon de la autoridad competente.
5) Por el vencimiento del plazo de duracion de la CARTERA.

6) Cuando no existan Compromisos de Inversién hasta por el monto minimo
requerido en la Clausula 1.9 del presente Reglamento.

7) Cuando la CARTERA tenga menos de dos (2) Inversionistas. Esta causal podra
ser enervada durante un periodo maximo de dos (2) meses, de forma tal que,
al final de dicho periodo, el nimero de Inversionistas sea igual o supere el
minimo sefalado.

8) Las demas que establezca la normatividad aplicable.

Paragrafo 1: La liquidacion de la CARTERA sera llevada a cabo por la Sociedad
Administradora, a menos que la Asamblea de Inversionistas decida lo contrario. En
tales eventos, la Asamblea de Inversionistas debera designar un liquidador especial.

Paragrafo 2: En caso de liquidacién por las causales descritas en los numerales 2 y 3
de la presente Clausula, la Asamblea de Inversionistas de la CARTERA debera definir,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la comunicacion de la
noticia de liquidacion, si continuara con la Sociedad Administradora, o si nombra una
nueva. En el caso de que la Asamblea no se pronuncie durante el mencionado plazo, se
entenderd que la Sociedad Administradora original continuara con sus funciones, sin
perjuicio de las facultades de la Asamblea de cambiarla mas adelante.

Paragrafo 3: Cuando proceda la liquidacién por causales diferentes a las previstas en
los numerales 1 y 5 se debera convocar a la Asamblea de Inversionistas en los plazos
previstos en el articulo 65, numerales 2 y 3 del Decreto 2175 de 2007 o las normas
que los reformen, modifiquen o adicionen.

13.2 Procedimiento para liquidar la CARTERA

El proceso liquidatorio de la cartera se adelantara de acuerdo con lo establecido en el
articulo 65 del Decreto 2175 de 2007, y las normas que lo desarrollen, amplien,
modifiquen o deroguen.

La sociedad administradora podra liquidar de manera independiente cada uno de los
distintos compartimentos que se hayan abierto, para lo cual seguira el procedimiento
al que se ha hecho referencia.
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14. MODIFICACIONES AL REGLAMENTO

Las reformas al presente Reglamento deberan ser aprobadas por la junta directiva de
la Sociedad Administradora, y seran remitidas a la Superintendencia Financiera
previamente a su entrada en vigencia, quien podra solicitar en cualquier tiempo los
ajustes necesarios.

Cuando dichas reformas impliqguen modificaciones o afectacion material de los
derechos economicos de los Inversionistas, éstas deberan ser aprobadas previamente
por la Superintendencia Financiera de Colombia. Estas deberan ser informadas a los
Inversionistas mediante la publicacién de un aviso en La Republica, asi como mediante
el envio de una comunicacion dirigida a cada uno de los Inversionistas, indicando las
reformas que seran realizadas y la posibilidad que tienen de retirarse de la CARTERA.
Dicha comunicacidén podra ser enviada conjuntamente con el extracto o por correo
electréonico a la direccion que los inversionistas hayan registrado en la Sociedad
Administradora.

Los Inversionistas que manifiesten formalmente su desacuerdo con las modificaciones,
podran solicitar la redencidon de sus participaciones, sin que por este hecho se genere
sancion ni penalidad de ningun tipo. Este derecho podra ejercerse en un plazo maximo
de un (1) mes contado a partir de la fecha del recibo efectivo de la comunicacién que
se debe dirigir al Inversionista.

Los cambios que impliguen modificaciones a los derechos econdémicos de los
Inversionistas, sélo seran oponibles a dichos Inversionistas una vez se cumpla el
término de un (1) mes a que hace referencia el primer inciso de la presente Clausula
del Reglamento.

15. SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Toda controversia o diferencia que surja entre los Inversionistas y la Sociedad
Administradora en relacion con la suscripcion, interpretacion, ejecucion, cumplimiento,
terminaciéon o liquidacién del presente Reglamento, se resolverd por un Tribunal de
Arbitramento que se sujetara al reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Bogota, de acuerdo con las siguientes reglas:

i El Tribunal de Arbitramento estara integrado por tres (3) arbitros designado
por las partes de comun acuerdo. En caso de que no fue posible, el arbitro
serd designado por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Comercio de Bogotd, a solicitud de cualquiera de las partes;

ii. La organizacion se sujetara a las reglas previstas para el efecto por el
Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Cdmara de Comercio de Bogota3;

iii. El Tribunal decidird en derecho;
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iv. El Tribunal funcionara en la ciudad de Bogota en el Centro de Arbitraje de la
Camara de Comercio de esta ciudad.
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ANEXO I: ADHESION A LA CARTERA

Fecha: [XXX]

Adhesion No. [XXX]

Sefiores

[XXX]

CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA INMOVAL
Gerente

[Nombre]

Sociedad Administradora

CORREVAL S.A.

Bogota DC

Referencia: CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA INMOVAL
Adhesion a la CARTERA

Apreciados Sefiores:

El suscrito, [nombre del representante del inversionista], actuando en calidad de
(representante legal/apoderado general/especial) de [nombre del inversionista], tal
como consta en el (Certificado de existencia/representacion legal/poder) que se
adjunta a este documento, manifiesto a Correval S.A. Sociedad Comisionista de Bolsa,
en su calidad de Sociedad Administradora de la Cartera Colectiva Inmobiliaria Inmoval

[nombre del inversionista] ha recibido de la Sociedad Administradora una copia del
Reglamento y del Prospecto de Inversion de la CARTERA.

[nombre del inversionista] ha leido y recibido una explicaciéon clara y concreta
sobre el plan de inversion de la CARTERA y de los riesgos inherentes al
mismo, en particular sobre el hecho de que se trata de una inversiéon de
Riesgo Medio, tal y como se define en el Reglamento.

[nombre del inversionista] ha analizado con cuidado, detenimiento y diligencia el
Reglamento y el Prospecto de la CARTERA, habiendo entendido la
informacién y caracteristicas de la CARTERA, reconociendo y aceptando que
la inversion en la CARTERA implica la asuncidon de un Riesgo Medio y en
situaciones extremas puede significar pérdidas en el capital invertido y/o de
los beneficios econdmicos esperados.
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En consideracion de lo anterior, de manera libre, consciente y voluntaria, [nombre del
representante del inversionista], en la calidad mencionada en este documento,
manifiesto que:

[nombre del inversionista] se adhiere expresamente a los términos del Reglamento
de la Cartera Colectiva Inmobiliaria Inmoval.

[nombre del inversionista] se compromete a cumplir con lo dispuesto en el
Reglamento y el Prospecto de la CARTERA, y

[nombre del inversionista] se obliga en forma expresa, incondicional e irrevocable
para con la CARTERA a:

a. Suscribir, en acto inmediatamente seguido a este documento de
Adhesion, el Compromiso de Inversion, mediante el cual [XXX] se
compromete y obliga incondicional e irrevocablemente a desembolsar las
sumas de dinero alli establecidas; y

b. A cumplir con las Solicitudes de Capital que del Compromiso de
Inversion y del Reglamento de la CARTERA se derivan.

[nombre del inversionista] reconoce que las obligaciones de la Sociedad
Administradora son de medio y no de resultado, y, en esa medida, la
inversidn efectuada envuelve el riesgo de pérdida, inclusive del capital.

[nombre del inversionista] manifiesta que es conciente del riesgo que esta
asumiendo con los Aportes que se compromete a realizar, y sabe que la
rentabilidad de la CARTERA estd sujeta a distintas variables que pueden
afectar el desempefio de las inversiones mencionadas en el Numeral
anterior.

[nombre del inversionista] manifiesta expresamente que tiene conocimiento de los
riesgos asociados a su inversion y ha asumido los compromisos aqui
contenidos con base en la puesta a su disposicién, la cual considerd
suficiente para tomar una decision de inversion informada. En consecuencia,
[XXX] no podra argumentar el desconocimiento de aspecto alguno de la
CARTERA con el fin de no honrar los compromisos asumidos en virtud del
presente documento.

Atentamente,

Nombre:
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Documento de identificacion:
(Representante/apoderado general/especial)
(Nombre o denominacion del Inversionista)

Nombre:

Documento de identificacion:
(Representante/apoderado general/especial)
Sociedad Administradora

Nombre:

Documento de identificacion:
(Representante/apoderado general/especial)
Gerente

Anexos: (Certificado de existencia y/o representacién/poder
Acta de [XXX]

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.



REGLAMENTO CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA - INMOVAL 52

ANEXO II: COMPROMISO DE INVERSION

Fecha: [XXX]

Sefiores

[XXX]

CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA INMOVAL
Compartimento:
Gerente
[Nombre]
Sociedad Administradora
CORREVAL S.A.

Bogota DC

Referencia: CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA INMOVAL
Compromiso de Inversion

Apreciados Sefores:

El suscrito, [representante del inversionista], actuando en calidad de (representante
legal/apoderado general/especial) de [inversionista], tal como consta en el (Certificado
de existencia/representacion legal/poder) que se adjunta a este documento,
manifiesto, a través del presente documento, a Correval S.A. Sociedad Comisionista de
Bolsa (la “"Sociedad Administradora”), en su calidad de administrador de la CARTERA
(la “"CARTERA"), que:

Primero: Que [insertar inversionista] ha tenido conocimiento de la creacion de la
CARTERA.

Segundo: Que [insertar inversionista] ha analizado la informacién disponible sobre la
CARTERA, incluyendo el Reglamento y el Prospecto del mismo (la “Informacién”), y la
encontré suficiente para tomar una decision informada de inversion.

Tercero: Que la Informaciéon fue analizada y debatida por los érganos competentes de
[insertar inversionista].

Cuarto: Que mediante resolucion de [insertar érgano del inversionista] que consta en
el acta No. [insertar numero del acta] del cuyo extracto de la parte pertinente
adjunto a la presente, el [insertar 6rgano del inversionista] aprobd la inversion de
recursos en la CARTERA, tal y como se sefiala mas adelante en los compromisos que
[insertar inversionista] adquiere.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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Quinto: Que [insertar inversionista], declara y reconoce que la suscripcion del presente
documento constituye un compromiso en firme de aportar a la CARTERA la suma que
mas adelante se senala y por lo mismo la CARTERA, a través de la Sociedad
Administradora, podran, en cualquier momento, hacer exigible este compromiso
ejecutivamente contra [insertar inversionista], puesto que este documento contiene
una obligacion clara, expresa y exigible a cargo de [insertar inversionista].

Sexto: Que, con base en las anteriores consideraciones, [insertar inversionista] se
obliga en forma expresa, incondicional e irrevocable para con la CARTERA, a
desembolsar la suma en Pesos de [Cifra] ([$XXX]), en adelante el Compromiso de
Inversion, en los siguientes términos:

El anterior compromiso de inversidon se desembolsara a través de llamados a capital
que la Sociedad Administradora podran efectuar por lo totalidad del monto
comprometido o a través de llamados parciales hasta completar el monto
comprometido.

Cada vez que la Sociedad Administradora efectie una Solicitud o Llamado de Capital
por el monto y en el plazo sefialado que se establezca en el mencionado Llamado de
Capital, [insertar inversionista] se obliga a efectuar los desembolsos solicitados.

El desembolso sera efectuado de acuerdo con las instrucciones especificas que para el
efecto sefiale el Gerente en la Solicitud de Capital, conforme a lo dispuesto en el
Reglamento y el Prospecto de la CARTERA.

Septimo: [Insertar inversionista] acepta, igualmente, que en caso de no hacer los
desembolsos que se hagan mediante los Llamados de Capital en forma oportuna, se le
apliquen las consecuencias y sanciones establecidas en el Reglamento de la CARTERA.

Octava: [Insertar inversionista] acepta expresamente que, de ocurrir el evento
descrito en el Numeral anterior, Correval S.A., en su calidad de Sociedad
Administradora de la CARTERA, podra declarar a [insertar inversionista] en mora por
el simple vencimiento del término o plazo sefalado en la Solicitud o Llamado de Capital
mediante el cual se comunica la obligacion de hacer el o los desembolsos a que
[insertar inversionista] se ha obligado, y hasta la cantidad de recursos a que hace
relacion este Compromiso de Inversidn. En consecuencia, [insertar inversionista] es
conciente que la Sociedad Administradora podra iniciar un proceso para ejecutar las
sanciones previstas en el Reglamento de la CARTERA, dado que este documento
presta mérito ejecutivo.

Novena: [Insertar inversionista] se compromete en firme, incondicional e
irrevocablemente a cumplir con el Reglamento de la CARTERA y los demas
documentos que se expidan.

Décimo: [Insertar inversionista] manifiesta que es conciente del riesgo que esta
asumiendo con los Aportes que se compromete a realizar, y sabe que la rentabilidad de
la CARTERA - esta sujeta a distintas variables.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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UNdécimo: [Insertar inversionista] manifiesta expresamente que tiene conocimiento de
los riesgos asociados a su inversion y ha asumido los compromisos aqui contenidos con
base en la Informacion, la cual considerd suficiente para tomar una decisién de
inversion informada. En consecuencia, [insertar inversionista] no podra argumentar el
desconocimiento de aspecto alguno de la CARTERA con el fin de no honrar los
compromisos asumidos en virtud del presente documento.

Atentamente,

Nombre:

Documento de identificacion:
(Representante/apoderado general/especial)
(Nombre o denominacién del Inversionista)

Anexos: (Certificado de existencia y/o representacion/poder)
Acta de [XXX]

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.



REGLAMENTO CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA - INMOVAL 55

ANEXO III: SOLICITUD DE CAPITAL

Fecha: [XXX]

Sefor

[XXX]

Cargo/Calidad: Representante legal/apoderado [XXX]
Direccion [XXX]

E-mail [ XXX]

Ciudad [XXX]

Referencia: CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA INMOVAL
COMPARTIMENTO
Solicitud de Capital

Apreciados Sefiores:

En mi calidad de Gerente de la Cartera Colectiva Inmobiliaria INMOVAL y en atencién
al Compromiso de Inversién suscrito por ustedes mediante el cual [XXX] (el
Inversionista) se comprometid irrevocablemente a hacer Aportes a la CARTERA en
desarrollo de las Solicitudes de Capital a que se refiere la Clausula 5.5 del Reglamento
de la CARTERA, con el presente escrito solicitamos que atienda la presente Solicitud
de Capital, de acuerdo con los siguientes términos:

Monto Solicitado: La suma de [XXX] (cantidad en letras) Pesos Moneda Legal
colombiana.

Cuenta para el Desembolso: La anterior suma de dinero deberd ser
depositada/transferida a la cuenta corriente nimero [XXX] del Banco [XXX],
sucursal [XXX], abierta a nombre de la Sociedad Administradora.

Fecha para realizar el Desembolso: La suma de dinero en Pesos indicada en el
numeral 1 anterior debera ser depositada/transferida el [XXX] de [XXX] de
200[XXX].

Finalmente, cabe advertir que la no atencién oportuna de esta Solicitud de Capital
tendra las consecuencias y sanciones establecidas en las Clausulas 5.5.2 y 5.5.3 del
Reglamento de la CARTERA.

Correval S.A., en su calidad de Sociedad Administradora de la CARTERA lo declarara
en mora por el simple vencimiento del término o plazo sefialado en esta Solicitud de
Capital, y podra iniciar un proceso para ejecutar la sancién a que hace relacion la

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.



REGLAMENTO CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA - INMOVAL 56

Clausula 5.5.3 del Reglamento de la CARTERA, dado que este documento presta
mérito ejecutivo.

Atentamente,

(Nombre del Gerente de la CARTERA)

CARTERA COLECTIVA INMOBILIARIA INMOVAL
Correval S.A.

Comisionista de Bolsa

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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ANEXO IV: CRITERIOS DE SELECCION DE LOS MIEMBROS DEL COMITE DE
INVERSIONES

Perfil de los miembros independientes del Comité de Inversiones:

Los miembros independientes del Comité de Inversiones seran personas naturales
elegidas por la Sociedad Administradora, que cumplan las siguientes condiciones:

Que el candidato acredite una experiencia de por lo menos cinco (5) afios en la
gestion de carteras colectivas, vehiculos de inversion, fondos fiduciarios,
fondos inmobiliarios o en la administracion de los activos susceptibles de
inversion de la CARTERA.

Que el candidato posea un titulo universitario en el nivel de especializacién, en las
areas de finanzas, administracion de empresas, ingenieria industrial,
economia y/o afines.

Perfil de los miembros internos del Comité de Inversiones:

Los miembros ejecutivos del Comité de Inversiones seran personas con un cargo
dentro del nivel directivo de la organizacion, experiencia minima de cinco afios en el
sector fanciero, en Colombia y/o en el exterior.

ADVERTENCIA: Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gerente relacionadas con la gestién de la CARTERA son de medio y no de
resultado.

ADVERTENCIA: Los Aportes entregados por los inversionistas a la CARTERA INMOVAL no son depdsitos, ni generan para la Sociedad
Administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito de la CARTERA de
Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en la CARTERA esta sujeta a los riesgos
de inversion derivados de la evolucién de los activos, y de los precios de mercado de los activos que componen el portafolio de la CARTERA.
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